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Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty tarkeimmat kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus osayleiskaavan vaikutuksista.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleiset marivkset:

Kojo -osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Se on aluevarausyleiskaava, joka ohjaa suoraan
rakentamista ja muuta maankayttéa. Osayleiskaavaa kaytetdan kaava-alueella rakennusluvan myéntamisen
perusteena. Erityistapauksissa on kaytettavissa poikkeamislupamenettely, jossa seurataan kaavan sisaltamia
periaatteita. Menettelyssa noudatetaan mita poikkeamisesta maaratdan MRL:n 23 luvussa ja MRA:n 14 luvussa.

Vesi- ja viemariverkostoon liitettdvan uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 2000 m2.
Maaraysta ei sovelleta ennen kaavan voimaantuloa muodostettujen tata pienempien kiinteistéjen osalta,
miké&li ne on osoitettu kaavassa rakennuspaikoiksi. Rakennusten kerrosluku tulee olla eri alueilla | - 11.

Mikali kaavamaaraykset eivat muuta maaraa, on kaikessa rakentamisessa noudatettava kaupungin
voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Kaava-alueella maiseman peruspiirteet ja oleva vanhin rakennuskanta sailytetaan.
Uudisrakentaminen sovitetaan kulttuurimaiseman perinteisiin piirteisiin.

Rakennusalueiden maisemointiin ja suojapuuston séilyttdmiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Kaava-alueelle on laadittu maiseman hoidon ohje ja rakentamistapaohje, jotka ohjaavat
rakentamista ja ymparisténhoitoa. Ne hyvaksytdan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

Vesihualto:

Kiinteistét on ensisijaisesti litettédva vesihuoltoverkkoon. Viemariverkon ulkopuolella

jatevedet on kasiteltdva noudattaen YSL:n uusimpia saadéksia (19/2017) ja asetusta (157/2017)
koskien talousjatevesien kasittelya vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Rakennuspaikoilla tulee hulevedet ensisijaisesti imeyttaa ja viivyttda niiden keraantymispaikalla (MRL103c §).
Maatalousmaan Koijokeen rajoittuvalla lohkon rajalla on oltava muokkaamaton kasvipeitteinen

suojakaista. Sen leveys noudattaa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadantéa.

Eléintenpidon ulkotarhojen etaisyys vesistdén (mm. valtaocjaan) on vah. 10-50 metrid tapauksesta riippuen

Eladinsuojat tulee sijoittaa vahintdan 100 metrin etaisyydelle asuinrakennuksista, jotka sijaitsevat uusilla,
vain pientaloasumiseen varatuilla, alueilla (valkea AP-3 merkinta).

Yiei itukset:
Jos alueelle sijoittuu eléintenpitoa tai eldinsuojia, on huomioitava mitd muussa lainsdadanndssa siita
on saadetty. Tarvittaessa maapera on tutkittava ennen rakentamista.

Kaiken toiminnan ensijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta.
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Maatilojen talouskeskusten alue.

Maara

Alueelle saa rakentaa talouskeskuksia, joihin voi kuulua asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia
seka rakennuksia, jotka sopeutuvat talouskeskukseen ja tukevat toiminnallaan maataloutta.
Sallittu kerrosala saa olla enintdéan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukset voivat
palvella myds maatilamatkailua tai muuta yritystoimintaa.

Pientaloasumisen alue.

Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.

Alueen kullekin yksittaiselle rakennuspaikalle voi sijoittua asumista ja sitéd palvelevaa rakentamista.
Sallittu kerrosala saa olla 15% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 300 ke-m2.
Siihen ei lasketa vanhoja tuotantorakennuksia kuten navettoja, joihin voi sijoittua

ymparistélleen haittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

Uusi pientaloasumisen alue.
(Merkinnassa luku X osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran)

Maara

Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle voi sijoittua

asumista tai asumista ja ymparistéon sopivaa, ymparistéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Yhden uuden rakennuspaikan maksimirakennusoikeus on 300 ke-m2.

Rakennusoikeudesta voi olla korkeintaan 20% elinkeinotoimintaan liittyvaa rakentamista.

Kyldmainen asumisalue.

Alueelle voi sijoittua asumista ja maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa

sekd muuta alueelle sopivaa, ympéristéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Rakennuspaikalla sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.
Elinkeinotoiminnan ensisijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta,
kuten maatilojen tilakeskusten tuotantorakennukset.

Kyldaluetta tdydentava uusi asumisalue.
(Merkinnassa luku X osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran).

Maars

Alueelle voi sijoittua asumista ja maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa
seka muuta ymparistéén sopivaa, ymparistéhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

Merkityn alueen ohjeellinen kokonaisrakennusoikeus: ke-m2, tehokkuuden ollessa e=0,1.

Uusi asumisen alue, johon liittyy yhteisia tiloja ja palvelutoimintaa.

M
Asumisen aluetta, jossa asuminen ja erityyppinen yhteiséllinen, kulttuurinen,
yleishyédyllinen, sosiaalinen tai jarjestéllinen toiminta lomittuvat toisiinsa.
Alueelle voi sijoittua 1-2 -kerroksisia erillisrakennuksia. Niiden muodostaman
ymparistdn on oltava kylakeskukseen sopivan tiivista ja pienimittakaavaista.
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Lahipalveluiden alue.

Paivittaiskaytdssé olevien, asuntojen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevien
julkisten tai yksityisten palvelutoimintojen aluetta. Ks. Maiseman hoidon ohje.
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,

joka on kaavamerkinnalla varustettu alue.
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Julkisten palveluiden alue.

Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto. Tuore
runsasravinteinen lehto. Alue sailytetdan metsana.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on varattu paasaantéisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueella sallitaan
maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen rakentaminen. Rakennusluvat
harkitaan tapauskohtaisesti suhteessa koko kaavaan. Rakennuspaikan koko on oltava vahintaan
3000 m2, jos kiinteistéa ei voida liittda alueen vesi- ja viemariverkostoon.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassa olevien
rakennusten ja tiestén yhteyteen seka avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.
Tarvittaessa rakennukset tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Kaavamerkinté ei rajoita normaalia metsélain mukaista metsanhoitoa.

Maatalousalue.

MAArAVS:
Merkinnalla on varustettu tavanomaiset peltoalueet. Alueella sallitaan sen kaytén kannalta
tarpeellinen maataloutta palveleva rakentaminen.

Rakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan olemassa olevien rakennusten
ja tieston yhteyteen, seka avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai laheisyyteen.
Tarvittaessa rakennukset tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Alueelle ei saa sijoittaa ulkoilureitteja tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat
maatalouden harjoittamista.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Peltoalueita, joiden sailyminen maatalouskaytdssa on koko alueen maisemakuvan
kannalta tarkeda. Alueella saa harjoittaa normaalia viljelya ja laiduntamista.

Avoimien niittyalueiden metsittdminen ja maisemaa muokkaava toiminta edellyttaa
maisematyélupaa.

Alueilla pelto- ja metsaalueen rajapinnan kasittelyyn on kiinnitettava erityistd huomiota,
jotta metsanreuna-alueet sailyttavat perinteisen maisemallisen ilmeensa.

Peltoalueisiin liittyvat ladot ja makasiinit sekéd metsa- ja kivisaarekkeet ovat osa sailytettavaa
kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta.

Vesialue.
Kaivamis-, tayttamis-, ruoppaus- tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvanvaraista.
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Hautausmaa-alue.

Hautausmaata ja siihen liittyvia rakennuksia varten varattu
alue.

Hautausmaa-alueen laajentumismahdollisuus.
ks. Maiseman hoidon ohje.

Kaupungin nimi.

Kaupunginosan nimi ja numero.

Kaava-alueen rajaus.
Viiva sijoittuu noin 15 metrid kaava-alueen rajauksen ulkopuolelle.

Pohjavesialue, pv-merkinta osoittaa pohjavesialueen rajauksen.

Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka
saattaa vaarantaa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.
Alueelle ei saa sijoittaa eldinsuojia eikd maalampdgjarjestelmia.

Turpeennoston vaikutusalue. Rajan etéisyys on 1km nostoalueen reunasta.
Nostosta aiheutuvat pienhiukkaset voivat levita talle etaisyydelle.

Turpeennoston aiheuttamat rajoitukset muulle maankaytélle on huomioitava alueelle
sijoittuvassa uudessa rakentamisessa, niin kauan kuin nosto jatkuu.

Kehitettava yksityistieosuus.

Tieosuus parannetaan leveydeltdan liikkenneturvallisuusvaatimukset tayttavaksi
huomioiden tielld samanaikaisesti tapahtuva ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne.
Se voidaan tarvittaessa erottaa ajoneuvoliikenteesta. Tie on ensisijainen
parannettava liikenneyhteys koulu-paivakodille.

Ohjeellinen uuden yksityistien sijainti.

Ohjeellinen tielinjaus.
Tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan sen seututieliittyman
l&heisten kiinteistdjen tieliittymien uudet jarjestelyt.

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Merkinta osoittaa kaksisuuntaisen vaylan ohjeellista sijaintia.

Kevyen liikenteen reitti (olemassaoleva).
Seututie /paakatu.
Yksityistie.

Pihatie.
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Seudullinen hevosvaellusreitti.
Reitin toteutus edellyttéda yksityiskohtaisen suunnitelman laatimista.

Seudullinen pyéramatkailureitti.

Seudullinen ulkoilureitti.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté.

Alueella on suunnittelussa ja yllapidossa otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistdn turvaaminen.

Tavoitteena on sailyttaa kylaalueen ja siihen liittyvan viljelymaiseman perinteiset piirteet
seka vanhempi rakennuskanta.

Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin

ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Toimenpiteissé on huomioitava laaditut maiseman hoidon ohje ja rakentamistapaohje.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde.

Numerot viittaavat kaavaselostuksen luvun 2.7.2 luettelon numerointiin.
Siina on yksiléity kulttuurihistoriallisesti arvokkaat suojellut rakennuskohteet.

Rakennuksia kunnostettaessa on huolehdittava, etteivat korjaustoimenpiteet
johda rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon védhenemiseen.

Ennen toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Viheryhteys sailytettava (ekologinen kaytava).

Maarays:
Puustoinen kaistale, leveys vahintdan 30m.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue.
Kohteiden arvokkaat ominaispiirteet pyritédén sailyttdmaan maankaytéssa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto.
Kohteen luontoarvoja ei saa vaarantaa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista arvoa.

Alueella esiintyy erityisesti suojeltava laji.

Alueen luonnonsuojelullista arvoa ei saa havittaa eika heikentaa.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Paikallisesti merkittava perinnemaisema.
Ks. Maiseman hoidon ohje

Metsélaidun -perinnemaisema.
Hoidetaan laiduntamalla.

Kehittdmisalue.

Hule- ja tulvavesien aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja luonnon monimuotoisuuden
seka virkistyskayton edistamiseen tadhtaava suojavydhyke. Vydhykkeen rajaus mitataan
joen keskimaaraisen vedenkorkeuden rajapinnasta. Ks. Maiseman hoidon ohje.
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0 La  Lanhde.
Lahteen luonnontilan vaarantaminen on kielletty (Vesilaki 27.5.2011/587, 118§)
Ks. Maiseman hoidon ohje.

ssss2ss  Sailytettava jalavakujanne.
Ks. Maiseman hoidon ohje

® Sailytettava kookas maisemapuu.
Ks. Maiseman hoidon ohje

T ko ' Muu kulttuuriperintékohde.

TTTT Maarays: o _
Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysta ja riittavan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen.

Kohdetta koskevista suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

@ Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve.

Aiemmasta toiminnasta johtuen alueella on mahdollisesti 6ljytuotteen paikallisesti
pilaamaa maaperaa. Haettaessa alueelle rakennuslupaa tal toimenpiteita tehtdessa on

pilaantumisen laatu seka laajuus tutkittava. Mikali havaitaan asetuksen (VN a 214/1.3.2007)
mukaisia haitta-ainepitoisuuksia, on maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioitava

(siihen sisaltyy riskinarviointi). Niiden perusteella on pilaantunut maapera mahdollisesti
puhdistettava ennen uuden toiminnan sijoittamista.
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