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1. THVISTELMA

1.1 Osayleiskaavan tarkoitus

KOJO osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Se ohjaa suoraan kaava-alueen rakentamista
ja muuta maankayttod. Kaavaa kaytetéan rakennuslupien myontamisen perusteena ja alueelle ei
laadita erillistd asemakaavaa.

Osayleiskaavan tarkoituksena on helpottaa ja nopeuttaa rakennuslupien kasittelya alueella.

KOJO osayleiskaavan perimmaisend tarkoituksena on alueen elinvoimaisuuden lisdaminen ja
maankayton eri tarpeiden yhteensovittaminen. Tavoitteena on Kojon kylaalueen moniarvoinen
maankaytollinen kehittaminen ja asukasmaaran lisédéminen sekéa kyldalueeseen olennaisesti
kytkeytyvan Koijarven viljelymaiseman sailyttdminen.

Alueen elinvoimaisuutta lisatdan kaavoittamalla sekd uusia rakennuspaikkoja asumiselle etta
rakennuspaikkoja, joissa asumiseen voi yhdistya laajemmin eri elinkeinotoimintaa.

Asumiseen varattuja alueita lisddmalla tuetaan vuonna 2014 valmistuneen koulu- ja paivakoti-
rakennuksen kayttdastetta tulevaisuudessa. Talla hetkella sen kayttdaste on taysi. Kaavalla
haetaan myds mahdollisuuksia parantaa koulu-paivékodin liikenneyhteyksia.

Osayleiskaavan valmistelussa on haluttu odottaa uuden Kanta-Hameen Maakuntakaava
2040:n valmistuminen vuonna 2019. Sen mukaan alueelle sijoittuu maakunnan tasolla kulttuuri-
historiallisesti merkittava rakennettu ymparisto viljelyaukeineen.

Alueen omaleimaisten kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten piirteitten sailyttdmiseksi
uusi rakentaminen pyritddn sijoittamaan metsamaan puolelle siten, ettd pellot ja niiden
reunavydhyke sailyy ehednd. Nama tekijat huomioiden taydennysrakentaminen halutaan
ohjata rakentamisolosuhteiltaan ja yhdyskuntarakenteellisesti jarkeville alueille olemassaolevan
kunnallisteknisen verkoston laheisyyteen. Alueen vetovoimaa asumisen kannalta lisataan
nostamalla esiin arvokkaita luontoymparistéja.

Kojon kylan sijainti opaskartalla.
Forssan keskustaan on maanteitse
matkaa keskimaarin 16,5 km.




1.2 Kaava-alueen sijainti

Osayleiskaava-alue sijaitsee Koijarvella Forssasta Urjalaan johtavan seututie 284:n varrella Kojon
kylékeskittyméassa ja sen ymparistossd. Kaava-alue kasittaa Koijarventien (st 284) molemmilla
puolin olevia alueita: Kojon-, Pukkilan- ja Haukamontien varren seka llvesojantien, Heinilantien,
Kojon kirkkotien, Rekirikontien ja varrelle sijoittuvia alueita. Kaava-alueen pinta-ala on 452 ha (=
4,52 km2).

Kaava-alueen rajaus ortoilmakuvassa
1.3 Osayleiskaavaratkaisun paakohdat

Jotta osayleiskaavaratkaisu palvelisi alueen elinvoimaisuuden kehittdmista ja asukasmaéran
lisdamista realistisesti, on kaavoituksen lahtékohtana perusteltu vaestdnkehitysarvio (ks. luku
2.9). Alueen kaavallinen uudelleentarkastelu on ajankohtainen aikaisintaan vuonna 2040, mika
on myds tuoreimman maakuntakaavan tavoitevuosi.

Tavoitteellisesti kaavaratkaisussa on paadytty uusien asumisalueiden osalla yhteensa 31:een
uuteen rakennuspaikkaan. Nama uudet asuinpaikat toisivat kaavan alueelle noin 124 uutta
asukasta, jos oletettu keskiméaarainen asuinkunnan (lapsiperheen) koko olisi 4 asukasta /uusi
asuinpaikka. Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2020 keskim&arainen lapsiperheiden lapsiluku
Suomessa oli 1,84 (www.stat.fi). Kaava-alueella asuu nyt noin 165 henkil6a.

Kaava-alueella on nyt myds 35 kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asuinkayttoon nimettya



vanhempaa asuinkiinteistod, joista esimerkiksi 10 voitaisiin mahdollisesti muuttaa rakennus-
lupamenettelylla kayttdtarkoitukseltaan vakinaisen asumisen kiinteistoiksi. Talloin kaava-alueen
vakinainen asukasmaara kasvaisi edelleen noin 20 asukkaalla nykyiseen nahden, jos niiden
osalta laskennallinen asukasmaéra olisi 2 / kiinteistd. Jos noihin kiinteistdihin muuttajina olisi
lapsiperheitd, niin asukasmaara kasvaisi vastaavasti.

Vanhan viljelymaiseman sailyttdmiseksi kaava-alueen peltoalueille ei sijoiteta asuinrakentamista.
Siten peltojen ympéardiman Kojon vanhan kyldtaajaman alueelle sijoitetaan uusia pientalo-
asuinpaikkoja (AP-3-aluemerkintd) maltillisesti. Seurakuntatalon viereen on merkitty yhteiso-
muotoista asumista (A-l-aluemerkintd), johon liittyy yhteistiloja ja palvelutarjontaa kuten
esimerkiksi vanhuspalveluita.

Kauempana vanhasta taajamasta sijaitsevat uudet AP-3 - ja AT-1-alueet siséltavat useampia
rakennuspaikkoja, jolloin muodostuu kylamaisyytta tukevaa aluerakennetta.

Uusilla asumispohjaisilla AT-1-alueilla sallitaan my6s muu laajamuotoisempi rakentaminen ja
samalla laajemmat elinkeino- ja tuotantomahdollisuudet. Kaavallinen tavoitevuosi on 2040, jolloin
parhaimmassa tapauksessa voi olettaa kaavan rakennuspaikkojen tulleen kaytetyksi. Kaava-
alueelle on laadittu maiseman hoidon ohje ja rakentamistapaohje, jotka ohjaavat rakentamista ja
ympaéristénhoitoa.

Alueella sailyy mahdollisuus tilakohtaiseen lisérakentamiseen. Jattamalla kaavassa rakentamisen
ulkopuolelle viljelykaytéssa olevat peltoalueet seka valtaosa suunnittelualueen metsaalueista,
kaavaratkaisu tukee alueen maa- ja metsataloustoiminnan jatkamis- seké kehittamisedellytyksia.
Sallimalla monipuolisen tuotannon sijoittuminen olemassa oleville tiloille ja kaavoitettaville uusille
AT-rakennuspaikoille luodaan vaihtoehtoja elinkeinoihin.

Edellda mainitulle uusille rakennuspaikka-alueille johtavia uusia yksityisteita tarvitaan noin 400
metrid. Kaavakarttaan siséallytetdadn uusi Ohjeellinen tielinjaus- merkinta koulu- ja paivakoti-
rakennukselta Koijarventielle (seututie 284). Pukkilantielle tulee kaavaan Kehitettava
yksityistieosuus -merkinta.

Koijarventien varteen noin 2 kilometrin matkalle on merkitty kevyen liikenteen yhteystarve.
Padosin kaava-alueen pienemmille teille sijoittuvat sekd erikseen perustettavat pidemmat
ulkoilureitti- ja pyoréailyreittiyhteydet on merkitty kaavaan.

Rakennetun ympariston sailyttdmisen kannalta on kaavaan merkitty 21 kulttuurihistoriallisesti
arvokasta rakennuskohdetta. Kaavaan on osoitettu arkeologisen selvityksen pohjalta kolme muu
rakennusperintd -kohdetta.

Kaavakarttaan on osoitettu arvokkaita luontoymparistokohteita ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta merkittdvia kohteita sek& viheryhteystarpeet. Niiden liséksi on osoitettu arvokkaita
perinnemaisema -kohteita. Kaikki edelliset parantavat osaltaan alueen vetovoimaa asumisen
kannalta.

Koijoen varsi on merkitty kaavaan kehittdmisalueena, jonka tavoitteena on joen tulvimisen
ja ravinteiden huuhtoutumisen hallinta seka luonnon monimuotoisuuden ja virkistyskayton
kehittdmiseen liittyvat toimenpiteet.

Ymparisténsuojelu huomioiden on kaavaan merkitty pohjaveden ja turvetuotannon suoja-
vyohykkeet. Tulevaisuudessa turvetuotanto voi olla rajattua.

Yleisten ilmastotavoitteiden tukemiseksi halutaan nykyiset metsaalueet sailyttda mahdollisimman
yhtenaisind. Naita tavoitteita palvelee myos arvokkaiden luontokohteiden sailyttdminen kaavassa.



14 Kaavaehdotuksen 1. nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Osayleiskaavaehdotuksen 1. nahtavilldolon (18.5.-16.6.2020) jalkeen kaava-alueen uusilla
rakennusalueilla on tehty Hameenlinnan kaupunginmuseon lausunnon vaatima arkeologinen
inventointi. Sen perusteella kaavakarttaan on merkitty kolme kohdetta nimikkeella: Muu
kulttuuriperintdkohde. Niiden vuoksi on kahta asumisen aluevarausta (AP-3 rakennuspaikkaa)
siirretty ja yhta AT -aluetta on pienennetty.

Kaavaselostukseen on lisatty 1. nahtavillaolon jalkeen huomattavasti tekstia lukuihin: 2.15
Maanomistus ja 5.4 Mitoitus. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu on pyritty varmistamaan
tarkastelemalla osayleiskaava-alueen maanomistussuhteita ja selvittdmalla kaavatydssa niihin
littyvda historiaa. Nain on saatu selvyyttd ajan mittaan alueella tapahtuneisiin kiinteistdjen
muodostuksiin ja jo kaytettyihin ns. tilakohtaisiin rakennusoikeuksiin.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu maankayton kehittdmista maarit-
tavat ns. edullisuustekijat, jotka lahtokohtaisesti maarittdvat mitoitusta. Se tarkoittaa niita
tekijoita, joiden mukaan uuden rakentamisen alueet on haettu eli uusien asuinrakennuspaikkojen
sijoittelun maankaytdllisia perusteita. Nama perusteet palvelevat tulevia rakentajia varmistaen,
etta rakennetaan jarkeville paikoille (Luku 5.4 Mitoitus)

Sallitun rakennusoikeuden maaradd on lisatty ja taydennetty A -alkuisiin rakennusaluevaraus-
merkintdihin. Samoin M-1 (Maa- ja metsatalousvaltainen alue) -kaavamerkinnan maarayksia on
tarkennettu ja taydennetty. Uudisrakentamisen ja tdydentdvéan rakentamisen mahdollisuus sailyy
vanhoilla kiinteistoilla.

Kaavaehdotuskartasta on maanomistajien muistutusten perusteella poistettu kaksi uutta AP-3
rakennuspaikkaa ja lisatty toisaalle yksi vastaava. Maanomistajan muistutuksen perusteella on
yksi AT-1 -alue muutettu AM-1 -alueeksi.

Uusien viemariverkostoon liitettavien rakennuspaikkojen minimipinta-ala on nyt kaavassa 2000
m2. Eléainten ulkotarhojen etisyysvaatimus uusiin AP-3 -rakennuspaikkoihin ndhden on poistettu.
Maanomistajien muistutusten perusteella on kahdesta rakennuksesta poistettu arvokas
rakennuskohde -merkinta ja yksi vastaava kohdemerkinta on lisatty.

ELY -keskuksen lausunnon perusteella kolme Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
alue -merkinnalla varustettua pienehkd@ metsadalaa on muutettu Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeéd elinympéristd -merkinnén alle. Rajaukseltaan jokseenkin samat alueet
on merkitty myos MY -alueiksi. Yksi perinnemaisema -alue (pm) on lisatty kaavakarttaan.

Maankayton suunnittelun ja ympéaristonsuojelun viranhaltijoiden yhteisen nakemyksen
perusteella kaavakarttaan on lisatty kahden kiinteiston pienelle osalle mahdollisen terveyshaitan
poistamistarve -merkintd aiemmasta toiminnasta johtuvien maaperan mahdollisten éljypohjaisten
jddmien vuoksi. Kaavaselostukseen on lisatty arviointia alueen hiilitasapainosta seka kaavan
iimastotavoitteet ja ilmastovaikutusten arviointi.

Osayleiskaavakarttaan on merkitty uusi ohjeellinen tielinjaus -merkintd koulu- ja paivakoti-
rakennukselta Koijarventielle (seututie 284).

Kaavakarttaan on merkitty Pukkilantielle maarays: Kehitettava yksityistieosuus. Sen maaraysteksti
kuuluu: Tieosuus parannetaan leveydeltadn liikkenneturvallisuusvaatimukset tayttavaksi
huomioiden tiella samanaikaisesti tapahtuva ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne. Se voidaan
tarvittaessa erottaa ajoneuvoliikenteesta. Tie on ensisijainen parannettava liikenneyhteys koulu-
paivakodille.



Kaavaselostus on korjattu vastaamaan kaavakarttaan tehtyjd muutoksia. Selostusta on monelta
kohdalta tdydennetty saatujen lausuntojen perusteella ja kaavan vaikutusten arvioinnin osalta.
Osayleiskaavaehdotuksen 1. nahtavillaolon aikana saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen
(huomioon ottaminen) on lisatty selostuksen liitteeksi (Liite 5).

1.5 Kaavaprosessin vaiheet

Forssan kaupunginhallitus kaynnisti alueen kaavoituksen kaupungin aloitteesta kokouksessaan
16.12.2013, jolloin hyvéaksyttiin vuoden 2014 kaavoituskatsaus. KOJO osayleiskaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Kaava-alueen asukkailta tiedusteltiin kesalla 2014 kirjallisesti mielipiteitd alueen kehittdmisen
suhteen.

Vuonna 2015 valmistuivat Koijarven kaava-alueen rakennusten inventointi: Koijarven inventointi
(Aaltonen, 2015) ja kaava-alueen maisemaselvitys: Koijarvi osayleiskaavan maisemaselvitys
(Tegel, 2015). Edelliset olivat esilla asukastilaisuudessa, joka jarjestettiin Koijarvella 11.11.2015.
Tall6in koottiin asukkaiden nakemyksia ja mielipiteita.

Luonnos osayleiskaavaksi valmistui 15.9.2016 ja sen asiakirjat olivat nahtavilla 7.11. - 5.12.2016.
Kaavoittaja jarjesti luonnosvaiheesta asukastilaisuuden Koijarvellda 15.11.2016 ja myds talldin
otettiin vastaan mielipiteité.

Kaava-alueen luontoselvitysten teko kilpailutettiin ja Forssan Koijarven osayleiskaava-alueen
luontoselvitykset -asiakirja valmistui 25.9.2019.

Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa valmisteltin Forssan kaupunginhallituksen paatettavaksi
kaksi vaihtoehtoa (A ja B) koskien liikenneyhteys -jarjestelyjéa koulu- ja paivékotirakennukselle.
Ennen kaavan kasittelyd kaupunginhallituksessa saatiin kaavavaihtoehdossa A esitetyista
uusista liikenneyhteystarve -varauksista ennakkolausunto Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueelta.

Vaihtoehdossa A oli esitetty uusi suora tieyhteys (auto- ja jalankulkuliikenne) joen yli Koijarven-
tielle, mik& vaatisi uuden sillan rakentamisen.

Vaihtoehdossa B autoliikenne sekd osa kevyesta liikenteestd koulu- ja paivékodille tapahtuisi
Pukkilantien kautta ja osa vanhan kevyen liikenteen reitin kautta suoraan Koijarventielta.

Forssan kaupunginhallitus kasitteli osayleiskaavaehdotusta (24.2.2020) ja em. vaihtoehtoja
kokouksessaan 4.5.2020 ja valitsi vaihtoehdon B asetettavaksi nahtaville.
Osayleiskaavaehdotus (24.2.2020) oli 1. kerran nahtavilla ajalla 18.5. - 16.6.2020.

Samalla pyydettiin lausunnot Hameen ELY:It4, Hameen liitolta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta
(nyk. alueellinen vastuumuseo), Forssan yrittdjiltd, Kanta-Hameen pelastuslaitokselta seka
Koijarven alueen kylat ry:Ita ja Kojon kylayhdistys ry:Ita.

Kaava-alueen arkeologisten inventointien padivitys (historiallinen aika) nahtiin tarpelliseksi ja
FORSSA Kojo -osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi (4.-5. ja 10.8.2020) valmistui
21.8.2020.

Kaavaehdotus oli kaupunginhallituksen kasittelyssé 9.11.2020 (§ 281).

KH:n paatds: "Kaupunginhallitus palautti asian uudelleen valmisteltavaksi niin, etta kylayhdistysten
tarkoittama tieyhteys Koijarven koululle sisallytetdédn kaavaehdotukseen.” Paatos viittaa
kaavakarttaan sisallytettavaan tieliikenteen ohjeellinen tielinjaus -merkintdan koulu- ja paivakoti-
rakennukselta Koijarventielle.
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Maankayton suunnittelussa kaytiin neuvotteluja ELY:n Uudenmaan liikennevastuualueen kanssa
ja tehtiin selvitystyota Koijarven koulu-péaivakodin nykyisista kayttaja- seka likennemaarista.
Destia Oy:n kaupunkikehitys ja asiantuntijapalvelulta tilattiin v. 2021 selvitys: Aluevaraussuun-
nitelma ja liikenneselvitys uudelle yksityistielle Kojon kylataajamassa Koijarven alueella.
Maankaytdn suunnittelu kokosi Koijarven koulu-paivakodin tie-/ likenneyhteyksiin liittyvat vaihto-
ehtoiset ratkaisut, niihin liittyvat kustannukset ja muut tieyhteysratkaisuun vaikuttavat tekijat.
Tama materiaali oli Destia Oy:n tekeman selvityksen kanssa kaupunginhallituksen késittelysséa
7.3.2022 (8§ 70). KH:n paatos: "Kaupunginhallitus pani asian poydalle lisdharkintaa varten.”

Tieyhteysasia oli uudelleen kaupunginhallituksen kasittelyssa 21.03.2022 (8 92).

Paatos:

"Kaupunginhallitus 1. merkitsee tiedoksi selvityksen Aluevaraussuunnitelma ja liikenneselvitys
uudelle yksityistielle Kojon kylataajamassa (Destia 2021) ja suunnitelmasta saadut mielipiteet B
ja C seka tehdyt kustannusarviot.

2. hyvaksyy KOJO-osayleiskaavan valmistelua jatkettavan siten, ettd osayleiskaavassa
osoitetaan kaavamerkinnélla ensiksi toteutettavaksi Pukkilantien parannus ja ettd sen liséksi
kaavakarttaan tulee uuden tieyhteyden osalta tieyhteyden mahdollisesti tarvittavaa toteutusta
varten kaavamerkintd: Ohjeellinen tielinjaus.

Kaupunginhallitus hyvéksyi ehdotuksen lisdykselld, ettéd tekninen ja ympaéristotoimi selvittaa
tierakentamisen vaihtoehdot seka selvittdd maanomistuksen ja maakaupat seké ELY-keskuksen
kannan asiaan.”

Maankéayton suunnittelu selvitti Koijarven koulu-paivakodin tieyhteyteen liittyvéat tarkennusta
edellyttaneet seikat.

Tekninen ja ymparistétoimi kavi neuvottelun 31.8.2022 Koijarven koulun ja paivakodin
kannatusyhdistyksen kanssa sekd maanomistajan kanssa, jonka pellon kautta mahdollinen uusi
tieyhteys voisi kulkea. Kaupunki teki maanomistajalle ostotarjouksen ko. pellosta.
Kaavaehdotukseen (24.2.2020), joka oli ollut nahtavilla 18.5.-16.6.2020 oli tullut siind maarin
muutoksia, ettd se oli asetettava uudelleen nahtéville.

Uuden tarkennetun ehdotuksen kaavakartta sisdltda kaavamerkinnat, jotka mahdollistavat
molempien esilla olleiden tieyhteysvaihtoehtojen toteuttamisen ja eteenpéin viemisen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 28.11.2022 (8§ 320) 1. vaiheen ehdotuksesta jatettyjen
muistutusten vastineet seka tarkistetun kaavaehdotuksen 12.4.2022 asetettavaksi ndhtaville 2.
vaiheen ehdotuksen kuulemista varten.

KOJO osayleiskaavaehdotuksen 2. vaiheen (12.4.2022) nahtavilldoloaika oli 2.1. - 31.1.2023.

Ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot vastineineen on lisatty kaavaselostuksen liitteeksi
(Liite 7).

Muistutusten perusteella kaavakartan sisaltamiin kaavamaarayksiin on tehty joitakin selventavia
tarkennuksia. Maanomistajan pyynnostéd hénen Rekirikontien kohdalla omistamansa maat
rajataan pois kaavasta ja osayleiskaava-alueen rajausta muutetaan. Kaava-alue pienenee 19,6
ha.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella on kaavaselostukseen lisatty koulu-paivakodin liikenne-
jarjestelyjen vaihtoehtojen A ja B laajempi seka eritellympi vaikutusten arviointi. ELY-keskus
muistuttaa, ettei se osallistu mahdollisiin vaihtoehto A:n mukaisiin toteuttamiskustannuksiin, joita
seututien liittymajarjestelyt tuottavat.
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2. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1 Kaava-alueen rajautuminen ja yleiskuvaus

2.1.1 Kaava-alueen rajautuminen
Kaava-alueen rajausta maarittivat alueen pohjoispuolelta kiviainesten ottopaikan suojavythyke
ja turpeen nostoalueen suojavydhyke. Vastaavasti itdpuolella rajauksen asetti kookkaan
sikalan suojavybhyke. Kaava-alueen pohjoispddta rajaa myos Kirkkoharjun alueeseen
kytkeytyva pohjavesialue. Muutoin rajausta maaritteli alueelle vuonna 2011 rakennetun vesi-
ja viemariverkosto -kokonaisuuden vaikutusalue sek& uuden asutuksen tavoitteellinen 3 km
enimmaisetaisyys koulu- ja paivakotirakennuksesta.

2.1.2  Alueen yleiskuvaus
Osayleiskaavan rajauksen alue koostuu Koijoen varrelle kehittyneestd Kojon kylakeskittymasta
ja siihen liittyvasta haja-asutuksesta. Ymparistd hahmottuu maatalousalueena. Kaavarajauksen
maa-alue 4,52 km2 jakautuu lahes puoliksi pelto- ja metsdalueisiin. Maisemassa paaosaa
nayttelee 1800 -luvulla raivatut peltoalueet ja Koijoki, joka halkoo Forssa-Urjala seututien ohella
kylakeskittymaa. Koijoki -nimitystd kaytetddn Forssan alueella Kojonjoen latvaosuudesta.
Suunnittelualueella ei ole aikaisempaa kaavaa, eika se rajoitu toiseen kaavaan.

Koijarvi oliitsendinen kunta vuodesta 1923 vuoteen 1969 saakka. Tuona aikana Kojon kylataajama
oli kunnan keskus ja sinne rakentuivat kunnan peruspalvelut seka tihein asutus. Nykyinen Kojon
kylataajama on pientalovaltainen.

2.2 Suunnittelualueen historia

Alueen kehityksen lahtokohtana ovat olleet nykyisen Kirkkoharjun etel&puoliset Koijoen
suoniityt. Kojo mainitaan ensimmaisen kerran vuonna 1506 Tammelan kargjaasiakirjoissa. Asia
koski Koijoen suoniittyjen omistusta. Varsinainen asutuksen historia alkaa Kojon kyldalueella
maininnalla asuintaloista maakirjassa vuodelta 1670, ja alueen niittyja kayttivat myds Tammelan
muut kylat. Kojon kylan talojen jatkuvampi historia alkaa 1730-luvulla.

1700-luvulla saivat alkunsa kylan vanhimmat tilat: Iso-Pietila, Vaha-Pietila, livesojan Mattila sek&a
Heikkila. Vastaavasti 1800-luvulla alueella oli jo kauppa, meijeri ja koulu. Tassa kehityksessa on
Kojon kartanolla ollut suuri merkitys.

Alueelle keskeisesti sijoittuva kartano oli silloisen yhdyskuntarakenteen ydin ja sen merkittavyys
painottuu suurelta osin puuvillatehtailija A.W. Wahrenin omistuskauteen. Han oli Kojon kartanon
laajamittaisen toiminnan, erityisesti maatalouden, kehittaja 1800-luvun jalkipuoliskolla. Varsinkin
1800-luvun jalkipuoliskolla raivattiin kartanon johdolla alueen nykyisin kayt6ssa olevat laajemmat
joen varren peltoaukeat. Ajan mittaan kartanossa oli myds erilaista teollista toimintaa ja se kaytti
kylalaisia tydvakenaan. Nama kylalaiset asuivat vuokralla makitupalaisina. Erityisesti tassa
vaiheessa kylan historia samaistui kartanon historiaan.

Kartanon vaikutus ulottui koko kylan alueelle, mutta sen monipuolinen tuotantotoiminta hiipui
1910-luvulla kun se myytiin maaomistuksineen sijoittajayhtymalle.

1920-luvulla Koijarven kunnan perustamisen aikoihin rakennettin Kojon manttaalikunnan
seurantalo, josta muokattiin jo vuoden paasta Koijarven kirkko. Muita tulokkaita olivat Kojon uusi
koulu seka nuorisoseurantalo. Muutoin alueelle muodostui uusia pienia maatiloja. Nama maatilat
olivat todennékadisesti seurausta méakitupien lunastamisesta itsenaisiksi tiloiksi. (vrt. Laki vuokra-
alueiden lunastamisesta; 135/1918 ja Lex Kallio,1922).

1900-luvun puolivalin tienoo oli Koijarvella runsaamman rakentamisen aikaa. Osaltaan vuoden
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1945 maanhankintalain takia asuinkiinteistdjen ja asukkaiden maara alueella lisdantyi. Kaiken
kaikkiaan alueen kehittyminen on liittynyt maatalouteen, kunnallisten palveluiden tarjoamiseen ja
kylan sosiaaliseen toimintaan seké kasvavaan asuinrakentamiseen.

Koijarven kunnan asukasluku on ollut suurimmillaan noin 3120 henkilda vuonna 1957. Vuoden
1969 kunnan lakkautuksen yhteydessa paaosa alueesta liitettiin Forssan kaupunkiin ja loput noin
kymmenesosa Urjalaan.

Koijoki on ollut menneisyydessa mutkittelevampi ja osaksi nykyista leveampi. Kojon kartanon ja
Ilvesojan tilojen valisella osuudella oli joessa kymmenia metreja levea suvantoalue. Keskeisen
sijaintinsa vuoksi joki oli osa kylan sosiaalista elaméanpiirid. Suuri muutos maisemassa tapahtui
1950-luvulla, kun joen mutkat suoristettiin ja se perattiin.

T

& N

g
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ja ne vastaavat suurelta osin nykyisid. Koijoen vanha tilanne nékyy hyvin kartalla. Punaiset
suorakaiteet kuvaavat rakennuksia. Lahde: Senaatin kartasto (1884), Kansallisarkisto.
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2.3 Maisema ja luonnonymparisto

Maisema-arkkitehti Elisa Tegel teki vuonna 2015 Forssan kaupungilla osayleiskaavatydhon
littyvédn maisemaselvityksen. Jéaljempana oleva teksti on osaksi tiivistelmaa siita.

Kaava-alueen maisemassa ovat edelleen nahtavissd muinaisen jadkauden jaljet; alueen
pohjoisosaan sijoittuva Kirkkoharju ja siita itdisempi Pahurinharju ovat osa vuosituhansia vanhaa
alueen maiseman historiaa. Vastaavasti laakeat saviperdiset maa-alueet Koijoen vierella ovat
osaksi olleet niitty- tai peltokaytdssa jo satoja vuosia.

Maakunnallisessa maisematyyppijaossa Koijarven alue sijoittuu lantisen Loimijokilaakson viljely-
maiseman ja itdpuolisen Hameen jarviylangdén metsdmaiseman vaihtumiskohtaan. Siten alueella
on nahtavissa naiden molempien maisematyyppien piirteet. Alavalle saviperaiselle viljely- /
peltomaisemalle ovat tyypillisia moreenipohjaisten metsdsaarekkeiden rajaamat nékymat.
Itdpuolinen jarviylankd on puolestaan metsévaltaista moreeni- ja harjuselannealuetta.

Kaava-alueen lapi lounaasen virtaava Koijoki saa alkunsa Koijarven lasku-uomasta ja virtaa
Forssan seutukunnan pohjoisosien lapi. Se jatkuu Humppilan ja Loimaan l&pi Kojonjoki -nimisena
ja laskee lopulta Loimijokeen Alastarolla Loimaalla. Kojonjoki kuuluu Kokemaenjoen vesistdn
valuma-alueeseen ja on Loimijoen sivujoista pisin (70 km).

Koijoen rantojen pellot muodostavat laajan lounaaseen ja lanteen avautuvan viljelymaiseman
erikokoisine metsasaarekkeineen, joihin maatilat sijoittuvat. Kaava-alueen toinen pienempi
viljelymaisema -alue on etelampéna Ilvesojan ja Rekirikon suunnassa.

Sana Kojo on vanhastaan viitannut kylman alueeseen ja paikkaan, josta kylma usva nousee. Tuo
ominaispiirre vaikuttaa kaava-alueen pienilmastoon. Koijoki tulvii osalle peltoja kevéisin ja usein
syksylla seka viime vuosina myos talvella. 1950-luvulla tehty joen perkaus ja oikominen nakyy
peltoalueilla joen suoraviivaisuutena seka sen jyrkkina penkereina.

Kaikki Koijoen valuma-alueella ajan mittaan toteutetut toimenpiteet kuten Koijarven yhdyskunnan
ja teiden rakentaminen, kuivatus, metsanhakkuut ja maatalous ovat muuttaneet Koijoen valuma-
alueen luonnontilaa ja ovat siten aiheuttaneet muutoksia jokeen paatyvan valumaveden méarassa
ja laadussa.

Alueen nykytilaan ja maisemaan on osaltaan vaikuttanut ns. modernin maa- ja metsatalouden
tavoitteet.

Kaava-alueella on suoritettu 2000-luvulla laajahkoja paatehakkuita, jotka ovat muuttaneet varsin
paljon perinteistd maisemaa. Avohakkuut muuttavat myods kyseisen alueen pienilmastoa ja
eliostda. Vastaavasti voivat kaava-alueella kohtuullisen puustoiset metséalueet toimia alueen
ekologisina kaytavind. Lisaksi pellon ja metséan vaihettumisvyohykkeilla on tarked merkitys
linnuston ja pienriistaelainten elinpiireina.

Kaavoitettavan alueen pohjoisin osa sijoittuu pohjavesialueelle, jonka muodostaa lansi-ita
suuntainen Kirkkoharju -niminen soraharjumuodostelma Korkeimmillaan se noin 40 metria joen
varren peltoalueita ylempana.

Yleisesti rakentamiseen suositeltavia ovat ne alueet, joilla maaperd, vesisuhteet, topografia
seka pienilmastolliset tekijat ovat suotuisia, ja joilla myds maisemaan kohdistuvat negatiiviset
vaikutukset ovat vahaisia. Kaava-alueella se tarkoittaa moreenipohjaisten metsaisten alueiden
eteldén ja lanteen antavia osia.

14



2.4 Suojelullisesti arvokas kasvillisuus ja elaimisto

Osayleiskaavatydssd teetettiin  rakennettavaksi  suunnitelluilta  uusilta alueilta sek&
Koijoen valittémiltd varsialueilta eri aiheisia luontoselvityksid, jotka koottiin yhteen. Niissé
kartoitettiin tarkeité luontoarvoja. Tyon teki Faunatica Oy vuonna 2019. Selvitykset tehtiin ns.
asemakaavatarkkuudella, koska osayleiskaava tulee oikeusvaikutteisena ohjaamaan suoraan
alueen rakentamista. Jo rakennettuja alueita pihoineen ei selvitystydssa kartoitettu.

Selvitysalueen yleiskuvauksena Faunatica Oy (2019) esittaa: "Koijarven kaava-alue on tyypillista
lounaishamalaistd maatalousympéristdd, jossa laajahkot peltoaukeat ja runsaat hakkuut pirstovat
maisemaa. Merkittdva osa selvitysalueista ja niitd ymparoivistd metsaalue -vythykkeista on
tasaikaista harvennettua nuorta / varttunutta talousmetsaa, tihedd taimikkoa tai on &askettain
hakattu siemenpuuasentoon. (...) Selvitysalueilla on kuitenkin myds muutamia luonnontilaisempia
metsélaikkuja, joita rajattiin arvokkaina luontotyyppikohteina.”

Luontotyypit- ja kasvillisuusselvitys
Selvitysalueilla ei havaittu valtakunnallisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia, alueellisesti
uhanalaisia, rauhoitettuja tai luontodirektiivin liitteen 1V (b) putkilokasveja.
Selvityksessa loytyi 6 pienehkoa alaa (yhteensa noin 1,1 ha) luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokasta luontotyyppikohdetta. Nuo kohteet tayttavat selvityksen arvioinnin mukaan METSO
-ohjelman luokan | tai Il valintaperusteet. ELY-keskus tai Metsékeskus tekee paatoksen kohteen
soveltuvuudesta METSO -ohjelmaan metsdnomistajan tarjouksen pohjalta.
Edellamainittujen kohteiden arvokkaat ominaispiirteet pyritddn kaavan maankaytdssa
sailyttamaan.

Yksi em. aloista (0,34 ha) on metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinympéristd
(reheva lehtolaikku). Kohteen luontotyyppi on harvinainen ja sen METSO -valintaperuste on:
"Lehtipuuvaltaiset yli 70-vuotiaat lehdot. Luokka I.” Selvityksen mukaan se on paikallisesti
huomattavan arvokas (arvoluokka Il). Tamén avainbiotooppia edustavan kohteen metsalaki
velvoittaa sailyttaméaéan (Faunatica Oy, 2019).

Selvityksessa suositellaan myds, ettd eri puolilta selvitysalueilta paikannetut kuusi kookasta
puuyksilod ja hautausmaan jalavakujanne saastetaan maankaytdossa. Ne on merkitty
kaavakarttaan.

Kookas puuyksil6 tarkoittaa tassa rinnankorkeus -lapimitaltaan yli 50 cm olevia lehtipuita ja yli 60
cm olevia havupuita (Faunatica Oy, 2019).

Lepakkoselvitys
Lepakkokartoituksessa tehtiin yhteensa 60 lepakkohavaintoa, joista pohjanlepakoita oli 55 yksil6a
ja viiksisiippalajia 5 yksilod. Havaintoja kertyi hajanaisesti ympari kaava-aluetta ja suurin osa
havainnoista tehtiin selvitysalueiden ulkopuolelta. Jo rakennetuilta alueilta 16ytyi yksi pihapiiri,
jossa tehtiin havaintoja pohjanlepakkoyhdyskunnasta. Selvityksen [0ydokset eivat aiheuta
maankaytollisia rajoituksia osayleiskaavaan (Faunatica Oy, 2019). Luonnosuojelulain mukaan
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty.

Liito-oravaselvitys
Selvityksessa loytyi yksi asuttu liito-oravan elinpiiri, josta ei kuitenkaan ldydetty pesapuuta.
limeisesti vain osa elinpiiristd on kaava-alueella. Liito-oravien kulkuyhteydet ovat koko kaava-
alueella merkittavasti heikentyneet hakkuiden ja ympardivien peltoaukeiden vuoksi. Toimivien
kulkuyhteyksien sailyminen elinpiiriltd tulee varmistaa metsanhoidossa (Faunatica Oy, 2019).
Kaava-alueelta itdan sijoittuu laajempia metsaalueita erityisesti jarviylangdn alueella, jossa
on mahdollinen laajempi elinpiiri. Liito-orava kuuluu luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen 1V(a)
lajeihin. Luonnonsuojelulain mukaan ko. direktiivin liitteessd mainittujen elinlajien yksiliden
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lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen on kielletty.

Viitasammakkoselvitys

Faunatica Oy (2019) esittdd johtopaatdksinddn: "Viitasammakolle soveltuvien lammikoiden
pirstoutuneisuus [sijainti etdalla toisistaan], heikentyneet kulkuyhteydet niiden vélilla (peltoja,
hakkuita, teitd) vahentavat merkittavasti alueen laatua sammakkoeldinten kannalta. Vaikka
kaava-alueen lammissa on viitasammakolle sopivia kutupaikkoja, lajia ei havaittu. Alueelta ei ole
myoskaan aiempia viitasamakkohavaintoja. Laji ei ndin ollen rajoita maankayttoa alueella.”
Edellisesta huolimatta kaava-alueen pienet lammikot soveltuvat hyvin viitasammakolle (Faunatica
QOy). Samalla nuo lammikot ovat alueelle ominaisia ja ovat osaltaan paikallisesti merkittavia
esimerkkeja luonnon monimuotoisuudesta.

Vuonna 2000 alueelta on luetteloitu Iso-Pietilan haka (0,3 ha) perinnemaisemaksi (Talvio, O.
2000. Kanta-Hameen perinnemaisemat). Kaavatydssd on nostettu esiin myds pari muuta
perinnemaisemaksi luettavaa kohdetta. Yleisesti ottaen alueen biodiversiteetti on saattanut karsia
modernin maa- ja metsatalouden kehityksessa ja alueen elidston laji- seka lukumaarat ovat ajan
myOta muuttuneet.

2.5 Nykyinen yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteellisesti kaava-alueen tihentyméan muodostaa vanha Kojon kylataajama, joka
on jaanne v.1969 lakkautetusta Koijarven kirkonkylasta. Sen ajalta on kylataajamassa viela jaljella
joitain julkisia palveluja, vaikka osa on lakkautettu. Talla hetkella yhdyskuntarakenteen ydin on
vuonna 2014 valmistunut alakoulu- paivékotirakennus, jossa on toimintaa iltaisinkin.

Muutoin kaava-alue on padosaltaan nykypaivan suomalaista maatalousaluetta yksityisteineen.

2.6 Kulttuuriymparistd, muinaisjaanndkset ja muut kulttuuriperintokohteet

Kojon vanhalla kylaalueella ja erityisesti Kojon kartanolla on maakunnallista arvoa rakennettuna
kulttuuriymparisténd. Ne on nostettu esille Kanta-Hameen Maakuntakaava 2040:ssa.

Kojo osayleiskaava-alueelta eiole |6ydetty kiinteitd muinaisjadnnoksia. Kaava-alueen lansipuolelta
Koijoen eteldarannalta on rekisteroity irtoldytona kivikautinen tasataltta ja kivikirves (Liite 4, Kaava-
alueen kohteet kulttuuriympariston rekisteriportaalista). Niiden suhteen alueella on suoritettu
tarkistusinventointia vuonna 1990 ja viimeksi vuonna 2005.

Kaava-alueen uusien rakennusalueiden arkeologisessa inventoinnissa (Seppéa 2020) on inven-
toitu kolme kohdetta nimikkeelld: Muu kulttuuriperintékohde. Inventoinnin mukaan ne ovat
asumiseen liittyvia kivirakenteita, jotka ovat osin kasvillisuuden ja maan peitossa. Nama kohteet
ovat historialliselta ajalta, mahdollisesti 1800 -luvulta.

2.7 Rakennettu ympaéristo

Rakennettuna ymparistonad kaava-alue on maaseutua, johon sijoittuu tiheAmmin rakennettu
kylataajama. Vahitellen rakentuneen kylataajaman ulkopuolelle sijoittuu hajautetusti toista-
kymment& asumiskaytdossa olevaa vanhaa pientilaa ja sen liséksi pientaloja seka vapaa-ajan
asunnoiksi luettavia kiinteistoja. Kaava-alueella on arviolta neljd enemmaéan tai vahemman
perinteista toimintaa harjoittavaa maatilaa.

Koijarventie (seututie 284) kulkee Kojon kyldtaajaman kohdalla Koijoen suuntaisena joen
kaakkoispuolella. Alun perin vanha maantielinjaus kaantyi Koijarvi-talon tienoossa joen yli ja jatkoi
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sen suuntaisena kylakeskittymén lapi Urjalan suuntaan. 1980 -luvulla rakennettu uusi (seutu-)
tielinjaus ohitti tuon vanhan tieosuuden, joka tunnetaan nyt Kojontien nimell&.

Kojon kartano sijaitsee kylakauppaan ndhden vastapdata, pohjoisessa peltoaukean toisella
puolella. Kyldkaupalta johtaa eteladn Rekirikontie. Se kaantyy itdan kohdattuaan Kojon kirkkotien,
joka on vuosisatoja vanha reitti pohjoisesta Tammelan 1500-luvulla rakennetulle Kkirkolle.
Edellisten teiden varsilla on hajanaisesti asutusta. Kylakaupasta itddn on Kojon kirkkotiehen
yhtyva llvesojantie, jonka varressa kaksi 1700 -luvulta periytyvda maatilaa.

Perinteinen kyldasutus oli sijoittunut alueen maisemassa luonteviin paikkoihin. Rakennettiin
kuivalle ja kantavalle moreenimaalle; pienilmastollisesti suotuisille eteld- ja lansirinteille sekéa
metsasaarekkeille. 1900-luvulla rakentamistarpeeseen kelpasivat myds saviperdiset ja muut
huonommat rakennuspaikat erityisesti maanhankintalain (v.1945) myéta. Talléin alueelle sijoittui
ns. jalleenrakennuskaudella uusia asukkaita ja pientilojen méara kasvoi.

Kaava-aluetta ndhtyna koillisesta. Kuvan alareunassa on Koijarven kirkko

2.7.1  Nykyinen rakennuskanta

Koijarven rakennuskantaa on inventoitu vuonna 2009 (Ahola & Koivula) ja laajemmin vuonna
2015 (Aaltonen).

Kojon kylataajamaksi kutsuttava alue muodostuu ajallisesti paaosin 1920-luvulta vuoteen 2000
toteutetuista rakennuksista. 1980-luvulla alueelle rakennettiin jopa nelja rivitaloa. Omakotitaloja
on kaava-alueelle rakennettu harvakseltaan eri vuosikymmenina. Viimeisimmat kaksi vuosina
2010 ja 2015. Muu rakentaminen on ollut tarvepohjaista, keskittyen maatalouden rakennuksiin.
Vuonna 2014 valmistui uusi koulu- ja paivakotirakennus.

Osayleiskaavan rajaamalla alueella on nyt vakinaiseen asumiseen kaytettyja asuinkiinteistoja
noin 61, sisaltaen 4 rivitaloa (yhteensa 20 asuntoa). Edellisten lisdksi on kiinteistorekisterissa
35 kayttotarkoitukseltaan vapaa-ajan asumiseen nimettyé asuinkiinteistbd. Ne ovat vanhoja
asuintiloja tai alun perin kesamokeiksi rakennettuja. Mainituista vanhoista asuintiloista noin 8 on
jaanyt taysin tyhjilleen eli ne ovat kaytanndssa asumattomia.
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2.7.2 Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja tilat

Vanhassa kylataajamassa on ollut monipuolisia palvelurakennuksia kartanon kukoistuskaudesta
alkaen ja jatkuen itsenaisen kunnan vaiheeseen. Naita ovat: meijeri, kauppa, koulu (mydhemmin
pappila), sahatoiminta, tydvaentalo, nuorisoseuran talo, kirkko, uudempi koulu (nyt purettu),
kunnantalo, terveystalo ja pankkipalvelurakennus. Merkittava osa niista on sailynyt rakennuksina
tdhan paivaan, vaikka ne sulautuvat nyt maaseutumaisemaan. Sailyneet rakennukset edustavat,
vaikka muuntuneenakin, kylayhteisdn kehityksen historiaa ja rakentamisen historiaa yleensa.

Alkuperaisessa kaytdossa ovat nuorisoseuran talo (Koijarvitalo), kauppa (vuodelta 1948),
seurakuntatalo ja kirkko, joka rakennettiin alun perin manttaalikunnan seurantaloksi. Siina
kaytéssa se toimi v.1922-23, jonka jalkeen muunnettiin kirkoksi. Kirkon yhteydessa on myds
vanha hoidettu hautausmaa.

Inventointien mukaan alueella on yha rakennuksia 1800-luvulta. Sitd vanhempia saattaa
olla yksittaisina, mutta varmaa tietoa ei ole. Kulttuurihistoriallisesti merkittdvin on Kojon
kartanorakennus, joskin sen alkuperaisestd rakennusvuodesta ei ole varmuutta. Sitd on
laajennettu nykyiseen asuun noin v.1860 arkkitehti G. Th. Chiewitzin piirustusten mukaan (Ahola
& Koivula 2009).

Uusimmassainventoinnissa (Aaltonen 2015) on nostettu esille alueellaolevat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat kohteet:

1. Kojon kartanorakennus etupihoineen ja siihen liittyva Pukkilantien muodostama
lahestymisakseli, navetta ja maakellari.

. Vanhan pappilan rakennusten kokonaisuus.

. llvesojan Heikkilan tilan pihapiirin rakennusten vanhimmat osat seka vanha riihi.

. llvesojan Mattilan tilan 1900-luvun alun pihapiiri seka pakarirakennus.

. Kyla-Pietilan tilan pystyhirsinen karjasuoja.

. Vaha-Pietilan tilan vanha paarakennus, aitta ja savusauna.

. Terveystalo

. Vanha tyévaentalo (llola)

. Koijarven kirkko (1923 -). Alun perin Kojon manttaalikunnan seurantalo (v.1922-23).

. Nuorisoseuran talo (Koijarvitalo)

. Meijeri

. Seurakuntatalo

. Paivola (vanha tila)

. Kulmala

. Kortemaa (muut paitsi asuinrakennus)

. Kankaanpaa

. Koivula (paarakennus)

. Sillankorva

. Mé&nnisto

. Lehtimaa (paarakennus)

. Ketola (asuin- ja piharakennus)
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Rakennuksen omistajat voivat hakea mm. ELY-keskuksen avustusta rakennusperinnén hoitoon.
Se on tarkoitettu rakennuksen vanhojen ominaispiirteiden sailyttamista tukeviin korjauksiin siten,
ettd paavastuu kustannuksista kuuluu kuitenkin kohteen omistajalle.

Kaavalla suojeltujen vanhojen rakennusten korjaamisessa ei tarvitse noudattaa uusia
energiatehokkuusmaarayksia (ks. MRL 117 g 8).
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2.8 Sosiaalinen ymparist6

Koijarvella toimii koulun ja paivakodin kannatusyhdistys ry, joka nimensd mukaisesti tukee,
kehittda ja yllapitaé Koijarven alueen opetus ja varhaiskasvatustoimintaa. Siihen liittyen Koijarven
koululla jarjestetaan iltatoimintaa. Koulu toimii taydella kapasiteetilla ja sen rooli on tarkea. Kojon
kylassa on kylayhdistystoimintaa ja siella toimii myds nuorisoseura. Kirkossa ja seurakuntatalolla
jarjestetaan tilaisuuksia ja Koijarvitalo on vuokrattavissa erilaiseen toimintaan.

2.9 Vaesto- ja tyOpaikat

Kojo -osayleiskaavan rajaamalla alueella oli vuoden 2018 vaestorekisteritietojen mukaan kirjoilla
164 vakinaista asukasta. Ne jakautuivat: (0-14v.) 25 as., (15-39v.) 37 as., (40-64v.) 51 as., (yli
64v.) 49 as..

Vastaavasti koko Koijarven postinumeroalueella (31130) on kirjoilla 253 henkil6&, johon ylléoleva
kaava-alueen asukasmaara sisaltyy muutamaa asuinkiinteistéd lukuunottamatta. (Koijarven
postinumeroalue on pinta-alaltaan noin kymmenen kertaa suurempi kuin kaavan rajaama alue).

Koijarven, Matkun ja Saviniemi-Suonpéaan postinumeroalueiden yhteenlaskettu kirjoilla olevien
asukkaiden yhteenlaskettu maara on noin 910 henkilda. Yhdessa nuo postinumeroalueet
vastaavat jokseenkin vanhaa Koijarven kunnan aluetta, jossa asui 3120 henkil6d vuonna 1957.

Edella oleva antaa kasityksen alueella 60 vuodessa tapahtuneesta rakennemuutoksesta. Alueen
vaestomaara on ollut viime vuosina laskusuunnassa kuten koko Forssan kaupungin asukasmaéara.
Kaavatyossa on huomioitu Maakuntakaava 2040:ssé esitetty vaestdennuste ja Tilastokeskuksen
ennusteet.

Hameen liiton vaestdsuunnitteen 2018-2040 tietojen mukaan Forssan seudun vékiluku oli 32
910 asukasta 31.12.2018. Paivamaaralla 31.7.2019 vaeston maara seutukunnassa oli 32 703.

Vastaavasti tammikuussa vuonna 2022 seutukunnan vakiluku oli 32 043.

3899 T"HAMEEN LIITON VAESTOSUUNNITE 2018-2040

FORSSAN SEUTU

——Tilastokeskuksen
20.12.2019 vdestdennuste 2012
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Héameen liiton vaestdsuunnite Forssan seudulle, paivatty 20.12.2019.
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TyOpaikat
Tyopaikkoja alueella muodostavat maatilojen lisaksi koulu, paivakoti, seurakunta seka
pienyritykset.

2.10 Palvelut

Kaava-alueella toimii Koijarven ja Matkun koulupiirejd palveleva Koijarven koulu (luokat 0-6)
ja paivakoti samassa rakennuksessa seka kyldkauppa. Seurakunta tarjoaa palveluja Koijarven
kirkossa ja seurakuntatalolla ja peruskorjattu vanha nuorisoseuran talo (Koijarvi-talo) toimii
erilaisten yhteiséllisten tapahtumien paikkana.

Palveluihin kuuluu myds kirjastoauton viikottainen vierailu. Liséksi Koijarvelta kulkee tiettyind
paivina Forssaan ja takaisin kaupungin jarjestama palvelubussi. Kojon kylaalueella on talla
hetkella mahdollista saada laajakaistayhteys ainakin valokuitukaapelin avulla.

2.11 Liikenne

Koijarventien (seututie 284) keskiméaarainen arkivuorokausiliikenne vuonna 2021 oli 1770 ajo-
neuvoa vuorokaudessa, joista raskaita ajoneuvoja on 104. Vuonna 2018 vastaava ajoneuvomaara
/vuorokausi oli 1747 (Lahde: Vaylavirasto, vayla.fi). Seututielld on vakiovuoro -bussiliikennetta
valilla Forssa - Urjala. Koulupdaivina Koijarven joukkoliikenne on jarjestetty kaupungin ostovuorolla
(pikkubussi), joka ajaa iltapaivisin Koijarvelle. Nykyisin ajaa arkipdivAaamuina myds kaupungin
palvelubussi Koijarveltd Forssan keskustaan, josta se lahtee takaisin klo 12 kuljettaen asiakkaita
perille kunkin maaranpaan mukaan. Todennakdisesti alueelta tapahtuu myds tydmatkaliikennetta
Forssaan. Koululaiset muodostavat alueella jonkin verran polkupyora- ja jalankulkuliikennetta.
Erilaisten maa-ainesten otto kaava-alueen l&hist6lla saattaa tuottaa ajoittain rekkaliikennetta
Koijarventiella.

Liikenne Koijarven koulu-paivakodille tapahtuu Koijarventieltd Pukkilantien yksityistien kautta.
Se palvelee sekéd ajoneuvoliikennetté etté jalankulkua ja pyorailya. Koulu-paivékodin liikenteen
osalta lahtttietoina on kaytetty koulunjohtajalta vuonna 2021 saatuja tietoja seka myos v. 2021
tehtyjen liikennemaara- ja nopeustasomittausten tuloksia.

Koulun tyontekijat, saattoliikenne ja osa koulukuljetuksista kayttaa Pukkilantietd. Koulunjohtajan
mukaan koululla on 67 oppilasta, joista Pukkilantietd ja Opinpolkua kulkee itsenaisesti noin
kymmenen. Lisaksi isompi bussi keraa lapsia Matkun seké Lautaportaan kautta ja jattda heidat
Koijarventien pysakille, josta he paasevat Opinpolkua myéten koululle. Opinpolku on epavirallinen
kevyen liikenteen vayla. Esikoululaisia on 11, joista puolet on kyyditettavia ja loput kulkevat omilla
kyydeilla.

Paivakodilla on 38 lasta, jotka tuodaan klo 6.30-9.30 vélisena aikana ja haetaan klo 14-17 valisena
aikana paéasiassa vanhempien autoilla. Koulu-péivakodin henkilokuntaan kuuluu 20 henkil6a,
joiden liséksi paivakodilla kay kiertavia tydntekijoita noin nelja henkiléa viikossa.

Lasten kuljetusliikennettd tapahtuu Matkusta myds Haukamontietd, joka on Pukkilantien jatke.
Lisaksi Pukkilantiella on muuta tonteille suuntautuvaa ajo- ja lapiajoliikennetta.

Kaupunki suoritti Pukkilantiella liikenne- ja ajonopeuslaskentaa tammikuussa 2021. Liikennetta
on arkipaivind suhteellisen paljon aamulla ja iltapaivalla, mutta jonkin verran myds iltaisin

Maankaytdn suunnittelu tilasi alkuvuodesta 2021 Destia Oy:lta selvityksen, johon koottiin muun
ohella tarkempaa lukuméaarétietoa koulu-paivakodille suuntautuvasta ajoneuvoliikenteesta.

Mittausten perusteella Matkun puolella koulua arvioitu keskimaarainen arkivuorokausiliikenne oli

Pukkilantiellda noin 110 ajoneuvoa /vuorokausi. Raskaan likenteen osuus oli noin 10 %. Vastaavasti
Urjalan / kirkon suunnasta keskimadarainen arkivuorokausiliikenne oli noin 140 ajoneuvoa /
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vuorokausi. Talla puolen koulua nopeusrajoituksen ylitykset olivat selke&sti suurempia.
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Suluissa likennema&arat, jos kaavan
mukainen maankaytto toteutuu.

Koulu-péivakodin tuottama liikenne/vrk. Huom. Pukkilantieltd on vahennetty muu lapiajoliikenne.
Ensimmainen luku on arvio nykytilanteessa ja luku sulkeissa viittaa arviona tilanteeseen, jossa
kaavan uusien rakennuspaikkojen tuoma lisdys on huomioitu. Lahde: Destia 2021.

2.11.1 Tiesto

Alueen merkittévin vayla on seututie 284, joka vie Forssasta Urjalaan ja edelleen Turku-
Tampere -valtatielle. Se kulkee Koijarven kohdalla nimella Koijarventie. Seututiella on 80 km/h
nopeusrajoitus ja silla ei ole erillista kevyen liikenteen vaylaa. Koijarven kyldaalueen kohdalla
nopeusrajoitus on 60 km/h yli 1,5 kilometrin matkalla. Samalla alueella on mygs tievalaistus. Télle
alueelle sijoittuu Kojontien (vanha kylatie) liittyma. Se ja alueen muut tiet ovat yksityisteita.

Ajoneuvoliikenne koulu-paivékodille tapahtuu Pukkilantien kautta. Pukkilantie on kapea sora-
pintainen valaisematon yksityistie, jolla talojen liittymien on ajateltu toimivan ohituspaikkoina ja
niiden liséksi sille on tehty muutamia kohtaamispaikkoja. Pukkilantiella on 30 km/h nopeusrajoitus
Haukamontien ja Pukkilantien risteyksesta Pukkilantien ja Perélantien risteykseen. Pukkilantiella
on liikkennettd molempiin suuntiin koko paivan ajan, mikd on havaittu myos likennemaara- ja
nopeustasomittauksissa.

Pukkilantien leveys vaihtelee paikalta mitattuna valilla 3,9—4,6 metria. Levikkeiden (5 kpl) kohdalla
tien leveys on 5,4-6,6 metria (Kaupungin mittausosasto v. 2021). Tehtyjen nopeustasomittausten
mukaan kaikki eivat noudata asetettua nopeusrajoitusta. Tastd on enemman Destian selvityksessa.

Merkittavan osan Destia Oy:n selvitystd (2021) muodosti aluevaraussuunnitelman laatiminen

uudelle suoralle tieyhteydelle koululta Koijarventielle. Tyon tavoitteena oli hankekustannusten
seka vaadittavien liittymajarjestelyiden ja niiden vaikutusten selvittdminen.
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2.11.2 Voimalinja

Kaava-alueella ei kulje suurjanniteverkkolinjaa. Vain jakeluverkkolinja, joka sijoittuu paaosin
peltoalueille.

2.12 Kunnallistekniikka

Kaava-alueella on vuonna 2011 rakennettu ja nykyisen asuinkiinteistdkannan kohtuullisesti
kattava vesi- ja jatevesiviemariverkosto (ks. Liite 4).

2.13  Liikunta- ja virkistystoiminnot

Koijarvella toimii Koijarven kunto -niminen voimistelu- ja urheiluseura. Koijarvi -talossa on
jarjestetty erilaisia tilaisuuksia. Koijarven suojellulla lintujarvella on luontotorni lintujen tarkkailuun
seké rakennettu laavu, jossa voi yopya.

2.14 Mahdolliset ymparistthaitat ja arviointia alueen hiilitasapainosta

Kaava-alueen lahistolla ymparistdhairiota saattavat tuottaa maa-ainesten ottopaikat.
Turpeennoston suojavyOhyke on esitetty osayleiskaavakartassa. Samalla se maarittaa
osaltaan kaava-alueen rajautumista pohjoisessa. Mahdollisen ymparistbhaitan aiheuttaa
aiempi paikoittainen dljytuotteiden kasittely, jossa haitallisia yhdisteitd on paassyt maaperaan.
Kaksi paikkaa on merkitty kaavakarttaan. Kaava-alueella ei ole tehty tarkempia tutkimuksia tai
laajamittaisia ymparistésuojelullisia toimenpiteita.

2.14.1 Alueen hiilitasapainoon vaikuttavista tekijoista nykytilanteessa

Kojon vanhan kylarakenteen infrastruktuuri on ilmastovaikutusten nakdkulmasta melko tiivis.
Vuonna 2011 rakennettu vesi- ja viemariverkosto kattaakin aiemmin rakentuneen kylakeskittyméan
seké yhdistaa harvakseltaan syrjemmassa olevia yksittaisia taloja. Aivan kaikki eivéat ole liittyneet
jarjestelmaén ja se on osaksi vajaakaytossa. Kevyen liikenteen suosimisen kannalta alueen
tieverkosto on jokseenkin riittava, vaikka laadullisesti se on nyt valttava. Ajoneuvoliikenne ja
[ammitys (rakennukset) ovat alueen suurimmat paastojen aiheuttajat talla hetkella.

Koulu-paivakotirakennuksen paalammonlahteend on maalampo ja sen liséksi sille tuottaa sahkoa
40 kpl aurinkopaneeleja. Muutoin alueen kiinteistdjen lammitysmuodoista ja energian kulutuksen
tasosta ei ole tietoa.

Noin puolet kaava-alueesta on peltoja, jotka ovat sijoittuneet alavalle savimaalle. Vaikka savi voi
maalajina sitoa suhteellisen hyvin hiiltd, niin peltoviljely tuottaa joka tapauksessa hiilidioksidia.
Pellon viljelytapa vaikuttaa sen hiilen sidontakykyyn huomattavasti.

Kaava-alueen metséiset osat sijaitsevat suurelta osin kivenndismaaperalla. Kyseiselld maaperalla
olevat metsat ja metsamaat varastoivat hiiltd eniten kaikista luontotyypeista. Kaava-alueen metsien
ikarakenne vaihtelee hakkuualueista ja taimikoista nuoriin talousmetsiin seka suhteellisen pienelta
osin vanhempaan metsdan. Suuri osa on talousmetsana. Parhaimmillaan alueen taysikasvuinen
metsa muodostaa hiilivaraston ja vastaavasti kasvava metsa toimii hiilinieluna.
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Puuston ikdjakauma kartalla (v. 2019). Kaava-alueella puusto on suurelta osin hyvinkin nuorta. Kartalla
punaruskea vari: ika alle 10 v. ja siitd vaaleampi: alle 30 v.. Vihrea: ik noin 65-85 v. Tasavarinen vaalea
ruskea on peltoalueen véri. Lahde: https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

Karttaselitteet

> Yksityisten mailla (

> Natura2000 Erityir|

> Natura2000 Erityis|

> Natura2000 Ehdof
0]

v  Latvusmalli uusin

Puuston
korkeus
metreind

Maastokartta Ortok

Puuston korkeus metreind. Kuvasta voi paatella, etta taysikasvuista metséda on kaava-alueella varsin vahan.
Vain paikoitellen puuston korkeus on yli 20 metria. Lahde: https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/ (v. 2021).
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2.14.2 Pohjavesialueet ja pintavedet

Kaava-alueen pohjoisin karki leikkaa ita-lansisuuntaista harjumuodostelmaa noudattavaa,
keskimaarin 500 metria leveda, nauhamaista pohjavesialuetta. Sen kokonaislaajuus on 4,1 km2.
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Pohjavesialue on kartalla violettina ruudutuksena.

Kaava-alueen pintavedet muodostuvat Kojonjoen latvaosista. Kaava-alueella joessa virtaava
vesi kertyy valuma-alueesta, joka on yli kymmenkertainen kaavoitettavaan alueeseen néhden.
Valuma-alueella on merkittdvd maara peltoalueita ja jokeen kohdistuva vesistékuormitus on
paaasiassa hajakuormitusta maataloudesta, metsataloudesta seka haja-asutuksesta (Lahde:
Kojonjoki / Ymparisto.fi).

Ymparist6.fi -palvelun vesikartan mukaan Koijoen ekologinen tila on valttdva (ks. paikkatieto.
ymparisto.fi/vesikartta). Joen tilaa heikentaa erityisesti sen korkeat ravinnepitoisuudet (fosfori ja
typpi). Sitd pahentavat joen suuret virtaamavaihtelut ja toistuvat tulvat, jotka huuhtovat ravinteita
vesistdon ja lisdavat eroosiota (Kojonjoki / Ymparistd.fi).

Koijoen nykyista tilaa on saattanut parantaa kylaalueelle vuonna 2011 rakennettu jatevesiviemari-
jarjestelma.

Kaava-alue (punainen rajaus)
suhteessa koko Kojonjoen valuma-
alueeseen (rajattu mustalla).
Pienemmassa kartassa on vihrealla
koko Kojonjoen valuma-alue.

© Varsinais-Suomen ELY-keskus.




Etenevasta ilmastonmuutoksesta aiheutuvat lisdantyvat sateet ja leudot talvet lisdavat edelleen
ravinnekuormitusta vesiin. lImastonmuutos voimistaa pintavaluntaa ja ravinnehuuhtoumaa ja sita
kautta [Koijoenkin] rehevoitymista (Hameen ELY-keskus 2015). Talvitulvat ovat jo yleistyneet ja
etenkin paljas maanpinta on herkk& eroosiolle, jota lisd& syksylla tehty peltomaan muokkaus.

2.14.3 Maa-ainesten otto

Itse kaava-alueella ei ole maa-ainesten ottoa. Noin kilometrin paassa pohjoiseen kaava-alueen
pohjoispaésta sijaitsee kiviaineksen louhintapaikka. Vastaavasti koillisessa, noin 500 metrid
kaava-alueen pohjoispddhan nahden, sijaitsee vanha soranottopaikka ja samassa suunnassa
noin 850 metrin paassa sijaitsee noin 39 hehtaarin kokoinen turpeen nostoalue. Noin 2,5 kilo-
metrin padssa kaava-alueesta itd&dn on noin 12 hehtaarin maa-ainesten ottoalue. Tuulen
suunnasta riippuen noilta alueilta voi aiheutua poly- ja meluhaittaa.

2.14.4 Maatalous

Kaava-alue on perinteistd maatalousaluetta. Alueelle on ominaista maatalouden ja asumisen
yhteensovittaminen. Talla hetkella suurin osa peltoalueista on viljelykaytdssa ja siten suhteessa
asumiseen ei ole ristiriitaa.

2.14.5 Mahdolliset terveyshaitat maaperassa

Kaava-alueelta on inventoitu kaksi ymparistosuojelullista riskitoimintaa: 1960-luvulta alkanut
polttoaineen jakelutoiminta, joka on nyt rajoittunutta ja v.1973-1985 kaynnissa ollut 6ljya sisaltavien
kondensaattoreiden purkuun painottunut yritystoiminta. Maaperassad voi olla pilaantunutta
maata siella missa ndita toimintoja on tapahtunut. Téh&n mennessa ko. alueilta ei ole olemassa
tarkemmin analysoituja tutkimustuloksia.

2.15 Maanomistus

Kaava-alue (472 ha) jakautuu noin puoliksi peltoalueiden ja metsdmaan kesken. Alue on
paaosaltaan yksityisten maanomistajien hallussa. Forssan kaupunki omistaa maata noin 6,2
hehtaaria Koijarven uuden koulun alueella ja sen lahiympéaristdssa. Kaavan alueella on vain
kolmella tilalla noin 20 hehtaaria tai enemman metsdmaata (M-alueet). Muutoin maan omistus on
alueella kohtalaisen pirstaloitunutta.

Osayleiskaavan laadinnassa on ollut yhtend laht6kohtana alueen kiinteistéjaotuksen ja sen
kehityksen tarkastelu. Alueen maanomistussuhteita ja niihin liittyvaa historiaa on kaavatytssa
selvitetty, jotta saataisiin kasitys alueella ajan mittaan tapahtuneista kiinteistdjen muodostuksista
ja jo kaytetyista ns. tilakohtaisista rakennusoikeuksista.

Kiinteistorekisteritietojen perusteella on Kojon kyla kaytannossa rakentunut alun perin kolmen
vanhan tilan; Iso-Pietilan, Waha-Pietilan (noin v. 1932 > nimi: Vaha-Pietild) ja llvesoja Heikkilan
vanhoille maille. Naista Iso-Pietila ja Waha-Pietila olivat 1700-luvulla torppia. Niiden aikoinaan
laajoiksi kasvaneet maa-alat ovat tdhan paivaan tullessa pilkkoontuneet osiin perinndnjaoista,
mutta myds muista syista johtuen. Molemmista erikseen on muodostettu kaavan alueella eri
vaiheiden kautta noin 25 kiinteistda. Vastaavasti llvesojan Heikkilan maille on ajan mittaan
muodostettu noin 17 uutta kiinteistéd. Nuo lukumdaaréat esittavat tilannetta suhteessa kaavan
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valmistelun ajankohtaan.

Vanhempien pienikokoisten kiinteistojen taustalla on mm. isojen tilojen tyévaen asuttamiseksi
etenkin 1800-luvulla muodostetut makituvat. 1900-luvun alkupuolella néistd pienista vuokra-
tiloista on muodostettu itsendisia pientiloja.

Asutus- ja jalleenrakennuskaudella (v.1939 -> n.1950) edella mainittujen kolmen suuremman
tilan alueille perustettiin yhteensa noin 15 kiinteist6a, jotka sisaltyvat ylla oleviin maariin.

Lisdksi samoihin aikoihin kaava-alueen lansiosaan perustettin noin 10 uutta asutustilaa.
Rekisterissa niiden kantatilaksi on nimetty: Selvittdmaton alue.

Alueen kiinteistonmuodostus oli kytkeytynyt Kojon kylataajaman kehitykseen. Ajanjakso 1960—
1980 oli hitaan kasvun aikaa. Vastaavasti vuosina 1981-86 rakennettiin kylataajamaan 4
rivitaloa.

Viimeisen 30 vuoden aikana on Iso-Pietilan ja Vaha-Pietilan maille perustettu molempiin kaksi
kiinteistoa seka llvesoja-Heikkilan maille yksi kiinteistd. Samalla ajanjaksolla on edellisten lisaksi
rakennettu koko kaava-alueella noin 9 asuintaloa.

Ajanjakso v. 1991-2001 oli véhan vilkkaampaa aikaa kiinteiston muodostuksen kannalta. Tallgin
uusia kiinteist6ja muodostettiin suhteellisen tasaisesti 1 /vuosi eri puolille kaavan rajaamaa
aluetta.

Koijarven koulun ja pdivakodin vieressa on ollut myynnissa kaupungin tontteja 1990-luvulta
[&htien, jolloin niistd myytiin kaksi tonttia.

Sité vastoin vuoden 2001 jalkeen on rakennettu uusina kiinteistéina vain kaksi uutta pientaloa:
vuosina 2010 ja 2015. Toisin sanoen viimeisen 20 vuoden ajalla ei ole ollut rakentamispainetta ja
rakentaminen on ollut suhteellisen vahaista.

Rakentamispaineen puuttuessa ei matemaattisen tiukka ematilatarkastelu -periaate rakennus-
paikkojen sijoittelun maarittamiseksi ole kaava-alueella mielekasta. Kaava-alueella on sovellettu

ns. edullisuustekija -periaatetta. (Ks. selostuksen kohta: 5.4 Mitoitus.)

ST

-| Teema: Forssa
Tasot: Pohja, Rekisterikartta_Taajama_Uusi, AlueYksikko ( taytteilla ), Merger
| Niittakaava; 1:5000
Pvm: 21.3.2022 12:14
Kayttaja: hirvotu
200 m

Kaupungin omistama maa (vihrealld) sijoittuu koulu-péaivakotirakennuksen lahiymparistoon.
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3. SUUNNITTELUTILANNE

3.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen voimassa oleva maakuntakaava 2040 ohjaa alueen kaavallista suunnittelua.
Siséalloltéan maakuntakaava kattaa kaikki maankayttdmuodot. Kanta-Hameen maakuntakaava
2040 on saanut lainvoiman. Kuulutus on julkaistu 21.10 2021.

Maakuntakaava 2040:ss& Kojon vanha kyldalue on varustettu merkinnalla: AT (ruskea alue) =
“Kylamaisen asutuksen alue”.

Kyseistd aluetta koskee maakuntakaavassa suunnittelumééarays: Alueen suunnittelussa on
pyrittdva maaseutua tiivimpaan rakentamiseen sekd otettava huomioon yhdyskuntateknisen
huollon jarjestaminen ja lahipalvelujen saavutettavuus. Alueen suunnittelussa on huomioitava
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset piirteet seké edistettava alueen omaleimaisuuden sailymista.

Osayleiskaavan pohjoisosan kattaasinisen vaakaviivoituksen alue: "Maakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparist6”. Sen aluetta koskee maakuntakaavan suunnittelumaarays:
Alueiden ja liitekartalla esitettyjen kohteiden suunnittelussa ja vylldpidosssa on otettava
huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén turvaaminen. Suunnittelussa, kaytdssa ja
rakentamisessa tulee turvata ja edistaa kaupunkikuvan ja rakennusperinnon arvojen sailymista ja
kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja
ajalliseen kerroksellisuuteen (Maakuntakaava 2040).

EOt
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.—‘\,h
|
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9 \,4@0_

Koijarvi

EOk
522
Ote Maakuntakaava 2040.
Lahde: Hameen liitto

P ——

i_ . _j TARKEA TAI VEDENHANKINTAKAYTTOON SOVELTUVA POHJAVESIALUE
Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat (luokka 1) ja siihen soveltuvat (luokka 2)
pohjavesialueet osa-aluemerkinnalla. Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueen ulkoraja, eli se
alue, jolla on vaikutusta pohjaveden muodostumisalueen veden laatuun tai muodostumiseen.

Suunnittelum&arays:

Aluetta koskevat toimenpiteet tulee suunnitella siten, ettd ne tukevat vesienhoidon tavoitteita
ja etteivat ne vaaranna pohjaveden maaraa tai laatua. Alueella tulee erityisesti ottaa huomioon
pohjavesien pilaantumisriskit ja niiden edellyttamat riskienhallintatoimet tulee selvittdd tapaus-
kohtaisesti.

Kehittdmissuositus:

Pohjavesialueille tulisi laatia suojelusuunnitelma.
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o000 00 HEVOSVAELLUSREITTI
Merkinnalla osoitetaan suunniteltuja tai toteutettuja hevosvaellusreitteja.
Suunnittelumaarays:
Reitin sijainti maaraytyy toteuttamisen yhteydessa. Hevosvaellusreitin toteutus koskee reitin
vaatimaa reittipohjaa.

Edellistd noudattaen on KOJO osayleiskaavaan merkitty Rekirikon alueen kautta kulkevaksi
hevosvaellusreitti, joka on samalla osa pidempaa itd-lansi suuntaista seudullista reittia.
Maakuntakaava 2040 -kartassa nakyvat maa-ainesten ottoalueet (EQO) eivat sijaitse osayleis-
kaava-alueella, mutta niiden vaikutusalueet ovat huomioitu osayleiskaavakartassa.

3.2 Yleiskaava
Alueella ei ole aikaisempaa voimassa olevaa yleiskaavaa.
3.3 Voimassa olevat asemakaavat
Alueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja tai ranta-asemakaavoja.
3.4 Muut suunnitelmat ja paatokset

3.4.1 Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu (Fostra 2011)
Forssan, Humppilan, Jokioisten, Tammelan ja Ypajan kuntien yhteistyona valmistui vuoden
2011 aikana Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu, Fostra-hanke. Hankkeessa haettiin
suuntaviivoja seudun ja alueiden kehittdmiselle vuoteen 2050 saakka.
Seudun strategisessa rakennetarkastelussa Kojon kyldalue on osoitettu alueen vanhaksi
historialliseksi kylaymparistoksi. Asumisen kehittamisen suhteen kyldalueen ydin nahdaan
kylamaisend ja omakotivaltaisena alueena. Sen ulkopuolella, valjan maaseutuasutuksen ja
loma-asutuksen alueella, tavoitteena on tiivistda ja tdydentaa rakennuskantaa. Forssan seudun
kehittamisen kannalta visiona on Koijarven kylan hillitty tdydennysrakentaminen.
Tarkastelussa on esitetty virkistysreitteja (vihrea iso-palloviiva) seké valtatien ali /yli osoitettu

kevyenliikenteen yhteystarve (vihred ympyrd). Pyoréilyvirkistysreitti on osoitettu vihredlla
pisteviivalla (pieni). Ruskea iso-palloviiva kuvaa mahdollista ratsastusreittia.

Loma-asutuks\;x,{

11

Asumisen ke ‘
Véljan maa ~ Asumisen kehittdminen:

ja loma-asutuksen v{chyke __~ Kyléalue'"

Ote FOSTRA rakennesuunnitelmakartasta 2011.
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3.5 Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevia rakennuskieltoja.

3.6 Forssan rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Forssan kaupungin rakennusjarjestys vuodelta 2011.
3.7 Selvitykset ja inventoinnit

Aaltonen, Tuija. 2015: Koijarven inventointi. Forssan kaupunki

Ahola, Teija & Koivula, Pilvi 2009: Forssa — Forssan kaupungin rakennusinventointi. Hameen
Ympaéristokeskuksen raportteja 10/2009. Hameen ymparistokeskus, Hameenlinna.

Ahola, Teija & Tulonen, Annu & Utriainen, Heidi 2007: Kulttuuriymparistéjen Hame. Hameen
alueellinen kulttuuriymparistbohjelma 2007-2013. Hameen ympaéristokeskuksen raportteja
4/2007.

Enqvist, Johanna 2005: Historiallisen ajan muinaisjgdnndsten inventointi Forssassa 14.-
15.9.2005. Moniste. Viranomaiskayttdon. Museovirasto, rakennushistorian osasto.

Forssan seudun pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. FCG suunnittelu ja tekniikka Oy. Raportti.
Forssan vesihuoltoliikelaitos 2017.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040. Hameen liitto.
Osoitteessa https://www.hameenliitto.fi/alueidenkaytto-ja-saavutettavuus/aluesuunnittelu/
maakuntakaava-2040/ Viitattu 24.2.2020.

Nupponen, K., Manninen, E., Vasko V. & Makkonen, H. 2019: Forssan Koijarven osayleiskaava-
alueen luontoselvitykset vuonna 2019. Faunatican raportteja 48/2019. 47s.

Pesonen, Petro 2006: Forssan arkeologinen inventointi (2005, esihistoria). Moniste.
Viranomaiskayttoon. Museovirasto.

Seppda, Johanna 2020: Forssa. Kojo osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi. 4.-5. ja
10.8.2020. Arkeologiset kenttapalvelut, Museovirasto. Helsinki.

Sohn, Anna-Maija 2005: Rantaraitilta Kirkkotielle -Kojon maankayttosuunnitelma Kyla-kylla!
-projektissa 2005. Pirkanmaanseutu ry & Tampereen teknillinen yliopisto.

Talvia, Outi 2000: Kanta-Hameen perinnemaisemat. Hameen ymparistokeskus, Alueelliset
ymparistojulkaisut 157. Hameenlinna.

Tegel, Elisa 2015: Koijarvi osayleiskaavan maisemaselvitys. Forssan kaupunki.

Tuomainen, Kristian 2019: Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot.
Hameen liitto.

udd, A., Rantala, E., Lehto, K., Lehtinen, T. ja Smura, M. 2021: Aluevaraussuunnitelma ja liiken-

neselvitys uudelle yksityistielle Kojon kylataajamassa Koijarven alueella. Selvitys. Destia Oy
kaupunkikehitys.
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4. OSAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA VAIHEET

4.1 Osayleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavatydn kaynnistaminen katsottiin tarpeelliseksi, kun Kojon kylaalueelle oli
valmistumassa uusi koulu- ja péaivakotirakennus. Jo aiemmin alueelle rakennettiin vesi- ja jate-
vesiviemariverkosto, joka on mitoitettu silloista asuinkiinteistokantaa suuremmalle liittyjamaaralle.
Tuore maakuntakaavoitus ja Fostra 2011 -tarkastelu luovat peruskehyksen suunnittelulle ja
kaavaratkaisulle. Toisaalta Hameen liiton (Maakuntakaava 2040:n laatimisen yhteydessd)
tekemat vaestbennusteet ohjaavat perusratkaisua siten, etté esimerkiksi uusia rakennuspaikkoja
on esitetty kohtuullisesti. Koijarvelle ei ole toistaiseksi kohdistunut rakentamispainetta.

4.2 Osayleiskaavan tavoitteet

Kaavatyon tavoitteena on ollut saada kokonaiskuva alueen nykytilanteesta jaluoda maankaytélliset
periaatteet kylan kehityksen ja téydennysrakentamisen ohjaamiseksi seka asukasmaaran
kasvattamiseksi. Oikeusvaikutteista yleiskaavaa on tarkoitus kayttéa rakennuslupien myéntamisen
perusteena.

KOJO -osayleiskaavaehdotuksessa huomioidaan voimassa oleva Kanta-Hameen maakuntakaava
2040 ja pyritadn edistamaén sen toteuttamista. Sen johdosta tavoitteena on turvata osayleiskaavan
aluerajauksen piirissd olevat maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympéristd seka
siihen liittyva vilielymaisemakokonaisuus. Ne ohjaavat omalta osaltaan kaava-alueen maankaytén
suunnittelua ja etenkin uuden rakennuskannan sijoittumista. Siksi perustavoitteena on jattaa
peltoaukeat ja niiden reuna-alueetkin rakentamisen ulkopuolelle. Myds liikenneyhteyksia pyritaan
parantamaan.

4.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavatydssa on ollut taustana valtioneuvoston péaéattdmat alueidenkayttotavoitteet (Valtio-
neuvoston paatds 14.12.2017). Ne koostuvat viidesta kokonaisuudesta: 1) toimivat yhdyskunnat
ja kestava liikkuminen, 2) tehokas liikennejarjestelma, 3) terveellinen ja turvallinen elinymparisto,
4) elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat, 5) uusiutumiskykyinen energia-
huolto.

4.2.2 Maakunnalliset ja kaupungin ilmastotavoitteet

ELY-keskuksen ilmastoty® -sivuston mukaan Kanta-Hame tavoittelee maakuntana hiilineutraa-
liutta vuoteen 2035 mennessa ja Kanta-Hameen kiertotalouden tiekartta (ml. ilmastoty®) on
valmistunut alkuvuodesta 2022.

Forssan kaupunki on Fisu (Finnish Sustainable Communities) -verkoston jasen. Siind on
yhtend tavoitteena, ettd kasvihuonekaasupaastoja ei olisi v. 2050. Kaupunginvaltuusto on
28.2.2022 tehnyt paatoksen, ettd Forssa vastaa Fisu-verkoston vélitavoitteen vaatimuksiin, jossa
tavoitteena on mm. vahentaa kasvihuonekaasupéaastoja vuoden 2007 tasosta vahintaan 60 - 80
% vuoteen 2030 mennessa. Paatds auttaa parantamaan tulevaisuuden elinympériston laatua ja
vahentamaan ihmisiin kohdistuvia ilmastonmuutoksen aiheuttamia riskeja.

4.2.3 Kaavan ilmastotavoitteet
liImastotavoitteita edistetaan silla, ettd kaava-alue on maankaytéltdan ja infrastruktuuriltaan

kohtuullisen tehokasta. Kasvihuonekaasupaastojen vahentamiseksi maankaytén ohjauksella
koetetaan myo6s valttaéd alueen merkittdvaéd metsdkatoa. Tavoitteena on, ettéd kehitys olisi
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pikemminkin hiilinieluja lisé&avaa.

llImastonmuutoksen nakokulmasta katsoen kaavoitus pyrkii huomioimaan kaava-alueen hule-
vesien maaran seka niiden ymparistdvaikutusten hallinnan. Myds luonnon monimuotoisuuden
vahvistaminen tukee ilmastotavoitteita.

Kaava-alueen hiilivarastojen yllapitamiseksi tai lisdamiseksi ovat oleellisia keinoja: 1) olemassa
olevien metsaalueiden, erityisesti rehevien kasvupaikkojen, sailyttaminen mahdollisuuksien
mukaan seké 2) olemassa olevien viljeltyjen peltojen sailyttdminen ja mahdollisesti kaytdsta
poistettujen peltojen metsittdminen. Osayleiskaavassa on ollut tavoitteena valita rakennus-
paikkakayttoon kasvupotentiaaliltaan heikoimmat alueet, joiden hiilivarastojen koko on pienempi
kuin rehevien kasvupaikkojen metsissa.

Itse rakentamisessa on tavoitteena, ettd uudisrakentaminen olisi [&hella nollaenergiatasoa ja
asumisen hiilijalanjélki on pieni. Tah&én voidaan paasta, kun huomioidaan uudisrakennusten E-luku,
rakennusten energiankulutus/asukas seka puurakentamisen ja uusiomateriaalien suuri osuus
rakentamisessa. On tavoiteltavaa, ettd alueelle rakennettaviin uusiin kiinteistdihin suunniteltaisiin
kiinteistokohtainen energiajarjestelmd, joka mahdollistaa uusiutuvan energian paikallisen
tuotannon ja hyddyntamisen. Tahan liittyy [Ammitysmuodon valinta ja esim. aurinkopaneelien
kaytto.

lImastollisesti kestavat likennemuodot: kavely, pyoréily ja sahkokayttdiset ajoneuvot ovat osa
alueen liikenteellisia tavoitteita.

4.2.4 Kunnan asettamat tavoitteet

Forssan kaupungin tavoitteena on Koijarven elinvoimaisuuden kehittaminen ja asukasmaaran
lisdaminen. Osayleiskaavan suunnittelussa huomioidaan kaava-alueella jo olemassa oleva
maankayttd, alueelta tehdyt selvitykset sekd Forssan kaupunkistrategia. Kaavalla tuetaan
Koijarven alueen parhaita puolia, mutta ei luoda eparealistisia kasvuodotuksia.

Vuonna 2011 on laadittu Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu (FOSTRA, 2011) Sen
mukaisesti kaava-alueen suunnittelun l&htokohtana on Koijarven kylan maltillinen téaydennys-
rakentaminen osana Forssan seudun kehittamista.

Forssan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt vuonna 2019 kaupunkistrategian (Forssan kaupungin
haluttu tulevaisuus 2030). Sen mukaan Forssan alueen kestava elinvoima rakentuu ekologiseen
kestavyyteen, taloudelliseen kestavyyteen seké sosiaaliseen ja kulttuuriseen kestavyyteen.
Myds Kojo osayleiskaavan alueella nama tekijat pyritdan ottamaan huomioon.

Talouden kannalta osayleiskaavan tavoitteena on kyldalueen vahvistaminen erilaisia elinkeinoja
kuten maataloutta mahdollistaen ja luomalla asukasmaéaraa kasvattavia uusia rakennuspaikkoja.
Asumista pyritddn ohjaamaan yhdyskuntarakenteen kannalta jarkeville ja edullisille alueille
kuten kylakeskuksen ja kunnallisteknisen verkoston Il&heisyyteen. Luonnollisesti uusien
rakennuspaikkojen valinnassa pyritédéan valikoimaan rakentamisen kannalta suosiolliset ja alueen
kulttuurihistoriallista ilmetté tukevat rakennuspaikat. Pellot ja savikkoalueet jatetéd&n rakentamatta.
Koijarven pohjavesialueen suojelu on olennainen tavoite.

Alueen kulttuurihistorialliset arvot huomioidaan myds nostamalla esille suojelun tarpeessa olevat
historialliset rakennuskohteet. Myos erilaisia merkittdvia luontoarvoja nostetaan kaavatytssa
esiin alueen vetovoimaisuuden lisaamiseksi. Kulttuuri- ja luontoarvoilla luodaan alueelle lisdarvoa
ja identiteettia. Niilla on suuri merkitys alueelle muuttohalukkuuden kannalta.

Kaupunkistrategian (2019) yhtena tavoitteena on: "kuntalaisilla on helposti saavutettavissa
monipuolisia luontokohteita ja viherymparistfja”. Kaavoituksen kannalta se tarkoittaa, etta
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jokaisen asukkaan laheisyydessa olisi oltava my6s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita
alueita. Maankayton suunnittelun tavoitteiden mukaisesti laaditaan kaavan yhteydessa kaava-
alueen maiseman hoidon ohjeet ja rakentamistapaohjeet.

4.2.5 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

KOJO osayleiskaavan lahtokohtana on realistinen ja perusteltu vaestonkehitysarvio (Ks. luku
2.9). Samalla alueen merkittdva kulttuurihistoriallinen maisema rajoittaa tavoitetta uusien
rakentamispaikkojen sijoittumisesta alueella.

Kaavoitettavalle alueelle on rakennettu v. 2011 vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkosto,
jonka kayttokapasiteetti soveltuu nykyistd suurempaan liittyjamaaraan. Siten osayleiskaavatyon
tavoitteena on ollut uusien rakennuspaikkojen lisaédaminen huomioimalla ko. verkosto. Uusien
rakennuspaikkojen sijoitteluun on luonut tavoitteita myos elaintenpidon ja pelkastaan asumiseen
tarkoitettujen alueiden vélisen etdisyyden sailyttaminen, jottei kumpikaan haittaa toista.

Yhdeksi tavoitteeksi on muodostunut nykyisin puutteellisten liikenneyhteyksien parantaminen
koulu-paivakotirakennukselle. Pukkilantien nykyisten liikenneolosuhteiden selvittdmisen ohella
oli osatavoitteina selvittdd mahdollisen uuden tieyhteyden toteutusperiaatteet, kustannukset ja
vaikutukset kaava-alueella.

Kaava-alueella on oma perinteinen maisema ja luonto. Paatehakkuut ovat kuitenkin muuttaneet
paljon alueen maisemaa. Yhdeksi kaavan tavoitteeksi muodostuu alueen mahdollisten maisema-
vaurioiden minimoiminen ja luontoympdristbn monimuotoisuuden eheyttdminen. Ymparoiva
luonto on tarkea tekija alueen arvostuksen ja muuttohalukkuuden suhteen.

KaavatyOssa teetettyjen luontoselvitysten perusteella luontoarvojen yllapitamisen tavoitteeksi on
muodostunut arvokkaiden luontokohteiden sailyttdminen. Koska paikallisesti arvokkaat luonto-
tyyppikohteet esiintyvat alueella pirstaleisina, on niiden sailyttdminen sitékin tarkeampaa.

Inventoinnin avulla tehty alueen rakennuskannan kokonaisvaltaisempi tarkastelu on luonut
tavoitteita kultturihistoriallisesti arvokkaiden rakennuskohteiden sailyttamiselle.

Koijoen nykyinen valttava ekologinentila on tuonut osayleiskaavan tavoitteeksijoen parantamiseen
tahtdavat toimet. Taustana on Hameen vesienhoidon toimenpideohjelma vuosille 2016-2021
(Hameen ELY-keskus 2015).

Mainitun toimenpideohjelman mukaan Koijoen ja Perajoen alueella kokonaisfosforipitoisuuden
vahentamistarve on yli 50% hyvéan tilan saavuttamiseksi (Hameen ELY 2015, s.102).
Fosforikuormitus on Koijoella ollut peltoviljelyn osalta noin 71% (Hameen ELY 2015, s.187).

Omat tavoitteensa joen veden laadun parantamiseksi tuo ilmastonmuutos, jonka seurauksena
talven valunta kasvaa merkittavasti lumen sulamisen ja vesisateiden liséantymisen vuoksi. Tama
voi olla ongelmallista pelloilla ja ojitetuilla metsaalueilla. Pintavaluntaa aiheuttavien rankkojen
sateiden yleistyminen lisaa eroosiota ja ravinteiden (erityisesti fosforin) kulkeutumista vesistéihin.
Toisaalta peltojen kastelu voi vaikeutua, koska pitkien kuivuusjaksojen myo6ta joen alivirtaamat
pienenevat edelleen ja alivitaamakaudet kesalla pitenevat (Vesienhoidon toimenpiteiden
Suunnitteluopas. ymparisté.fi).

Edellisen vuoksi yhtena tavoitteena on maa-aineksen eroosion seka ravinteiden (typpi ja fosfori)
huuhtoutumisen vahentaminen. Samalla halutaan kaavoituksen avulla edistda jokiympariston

luonnon monimuotoisuutta seka virkistyskayttoa.

Koijoen osalta tavoitteiden toteutumiseksi jatkotavoitteena olisi kytked sen uoman kunnossapito-
ja peruskorjaushankkeeseen joen ja sen rantojen kehittdminen vesiensuojelu- tai luonnon
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monimuotoisuusprojektina. Koijoen kehittdmisessa tulisi noudattaa ns. luonnonmukaisen vesi-
rakentamisen periaatteita. Pienialaistenkin kosteikkojen sailyminen ovat tarkeda elaimiston ja
riistan elinymparistdind seka juomapaikkoina.

Luonnollisesti joenvarsialueiden kehittaminen edellyttda joen rantojen maanomistajilta myonteista
suhtautumista. Forssan kaupunki voi edistaa tavoitteita omistamansa maa-alueen osalta.

4.2.6 Maanomistajien tavoitteet

Kaavoitusprosessin aikana on asukastilaisuuksissa kuultu maanomistajia ja alueen asukkaita
seka heidan toiveitaan. Esille on tullut uusien asuinrakennuspaikkojen tarve ja toisaalta
alueen vetovoimaisuuden kannalta ympariston kulttuuriarvoihin seka viihtyvyyteen ja liikenne-
turvallisuuteen vaikuttavat tekijat, kuten kevyen liikenteen vayla Koijarventien varteen.

Yhdeksi tavoitteeksi nousi asukkaiden kanssa kaydyissé keskusteluissa uusi ajoneuvotieyhteys
suoraan Koijarventieltd koulu-paivékotirakennukselle

Uusien asuinrakennuspaikkojen osalta maankaytdén suunnittelu tiedusteli suurempien
maanomistajien halukkuutta uusien rakennuspaikkojen sijoittamisesta ja niiden sijainnista omille
mailleen.

Tavoitteet huomioitiin ehdotusvaiheen kaavaa laadittaessa ja siirrettin kaavaan, ellei maan-
kaytollisia tai muita merkittavia rajoitteita ollut. Niihin on uusien rakennuspaikkojen osalta luettu
esimerkiksi maaperd, ilmansuunnat ja pienilmasto tai maanomistajan kielto rakennuspaikkojen
sijoittamisesta omalle maalleen.

4.3 Suunnittelun kdynnistadminen ja sitéd koskevat paatdkset

- Kaavoituskatsausta on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 11.12.2013, YLA §97.

- Forssan kaupunginhallitus kaynnisti alueen kaavoituksen paatokselldan kokouksessaan
16.12.2013, KH §414.

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla alkuvuodesta 2014.

- Varsinaisen osayleiskaavahankkeen alettua asukkailta tiedusteltiin kesalla 2014 mielipiteita

alueen kehittdmisen suhteen.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyo
4.4.1 Osalliset

Osalllisia ovat maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Viranomaiset ja yhteisdt ovat osallisia silloin, kun
kaavasuunnittelu koskee niiden toimialaa (MRL 628). Osalliset on eritelty tarkemmin osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa (Liite 1).

4.4.2 Vireille tulo
Kaavoitusty®d tuli vireille Forssan kaupunginhallituksessa kokouksessa kaavoituskatsauksen
yhteydesséa 16.12.2013 ja kaupunginhallitus asetti osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville vireilletulo -asiakirjana. Kaavoituksen aloittamisesta tiedotettiin Forssan
lehdesséa julkaistulla kuulutuksella, kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin Kkotisivuilla

internetissa.

4.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Forssan kaupunginhallitus kaynnisti alueen kaavoituksen kaupungin aloitteesta kokouksessaan
16.12.2013, jolloin hyvéksyttiin vuoden 2014 kaavoituskatsaus. KOJO osayleiskaavan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tuli nahtaville / julkiseksi kaavoituskatsauksen yhteydessa. Sen ol
nahtavilla kaupungin verkkosivuilla.

Kaava-alueen asukkailta tiedusteltiin kesalla 2014 kirjallisesti mielipiteitd alueen kehittdmisen
suhteen.

Selvitykset Koijarven [rakennusten] inventointi (Aaltonen, 2015) ja Koijarvi osayleiskaavan
maisemaselvitys (Tegel, 2015) olivat esilla asukastilaisuudessa, joka jarjestettiin Koijarvella
11.11.2015. Tall6in koottiin asukkaiden nakemyksia ja mielipiteitéa kaavoituksen suhteen.

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla oloaikana toteutettiin osallisten kuuleminen muun muassa
jarjestamalla Koijarvitalossa asukastilaisuus 15.11.2016.

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Koijarven alueen kylat ry:Ité ja
Kojon kylayhdistys ry:Ita

Koijarven koulun ja paivakodin rehtorin kanssa on oltu sdhképostiyhteydessa. Koulun ja paivakodin
kannatusyhdistys ry:n puheenjohtajan kanssa on kayty keskusteluja koskien liikenneyhteyksia ja
-maaria sekéa koulu-paivakotirakennuksen iltakayttoa.

Korona-aika on estanyt ja rajoittanut yleisotilaisuuksien ja tapaamisten jarjestamista.
Koulu-paivakodin tieyhteyden osalta on kayty neuvotteluja maanomistajan ja koulu -paivakodin
kannatusyhdistyksen edustajien kanssa.

4.4.4 Luonnosvaiheen lausunnot ja palautteet vastineineen
Julkisten tahojen lausunnot luonnoksesta tiivistetysti ja niihin laaditut vastineet:

1) Hameen ELY -keskus katsoo lausunnossaan, ettd alueen luontoarvot tulisi selvittdd ennen
kaavan hyvaksymista, jotta niihin liittyvéat vaikutukset olisivat arvioitavissa. Edelleen kaava-alueella
rakentamisessa tulee huomioida seututie 284:n suoja-alueet ja sille ajateltujen ajoneuvoliittymien
luvanvaraisuus.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kaava-alueelta on tehty luontoselvitykset kevaalla ja kesalla 2019. Ne on huomioitu
osayleiskaavakartassa ja sen maardyksissa. Samoin seututien suoja-alueet on huomioitu
ja kaavaehdotuksessa uusi rakentaminen sijoittuukin alueen yksityisteiden varsille. Uusi
tieyhteystarve (ajoneuvo- ja kevytliikenne) koulu/paivékotirakennukselta suoraan seututielle ja
sen varren uusi kevyen liikenteen yhteys johtivat neuvotteluihin Uudenmaan ELY -keskuksen
likenne ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa.

2) Museovirasto suositti lausunnossaan kaavassa kaytettavaksi ilmausta suojeltu rakennus tai
tila ilmauksen sailytettava sijaan.

Edelleen Museovirasto ehdotti kaavaan lisattavaksi maarayksen maiseman peruspiirteiden seka
olevan rakennuskannan sailyttdamisesta. Liséksi Koijarven kirkko tulisi ottaa mukaan kaava-
alueeseen.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kaavaehdotuksessa kaytetaan ilmausta suojeltu rakennus tai vastaavasti suojeltu kohde, kun on
kyse useamman rakennuksen kokonaisuudesta. Kaavaehdotuksen yleisiin maarayksiin on lisatty
lauseke: Kaava-alueella maiseman peruspiirteet ja oleva vanhin rakennuskanta sailytetaan.
Muutoinkin alueen maisema ja rakennuskulttuuri on huomioitu eri kaavamaarayksissa. Kirkko on
sisallytetty kaava-alueen uuteen rajaukseen ja kaava-alueen rakennusinventointia on tdydennetty
kirkon alueen osalta.
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3) Koijarven kylat ry ja Kojon kylayhdistys ry ehdottavat yhteisessa lausunnossaan, etta Kojon
kylan vaihtoehtoja hahmotellaan yhteissuunnitteluna ennen kaavatyon jatkamista.

Edelleen ehdotetaan, ettd Koijarven koulun ja paivakodin alue muodostaisi lisdrakentamisen kautta
selkeammin kaava-alueen keskustan. Yhdistykset toivovat “tulevaisuuden maaseutuasumista” ja
osan kunnan omistaman maa-alan hyddyntamista vaihtomaana. Edelleen kiinnitetddn huomiota
seututie 284:n (Koijarventie) turvattomuuteen jalankulun ja pyorailyn kannalta. Samalla esitetdan
uuden tieyhteyden tutkimista suoraan koululta Koijarventielle.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kylan asukkaiden kanssa on pyritty tekem&én yhteisty6td: Kojon kyldalueelta on tehty
kylasuunnitelma / epavirallinen maankéayttdsuunnitelma vuonna 2005. Vuosina 2011-12 on ollut
kaksi avointa asukastilaisuutta Koijarven alueen kylien kehittdmisen kartoittamiseksi, jolloin
selvitettiin tavoitteita, nykytilaa ja toimenpiteitd. Alueella jarjestettiin asukastilaisuus 11.11.2015
ennen luonnosvaihetta seka toinen tilaisuus 15.11.2016 osayleiskaavan luonnoksen pohjalta.

Kaavaratkaisussa alueelle on esitetty realistisesti, eri vAestdennusteet huomioiden, monipuolisen
elinkeinon mahdollistavaa rakentamista ja asumista. Kaavan tavoitevuosi on 2040, jonka jalkeen
voidaan tehd& uudelleen arviointeja. Kojon alue kuuluu "kaupungin laheiseen maaseutuun”,
jolloin sen kehitys on riippuvainen Forssan kaupungin taloudellisesta kehityksesta.

Tonttimaan suhteen kaupungin asemakaava-alueella on nyt myynnissa noin 100 omakotitonttia.

Kaupungin omistama maa Kojon kylaalueella on koulu/paivakodin tontin liséksi paaosin pelto-
maata. Se on taloudellisesti, ilmastonmuutoksenkin kannalta ja maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta ja ei siten sovi kaavan tavoitteiden mukaiseen rakentamiseen. Peltoalueita ei oteta
kaava-alueella rakentamisen kayttéon. Koulun laheisyydessa on ollut myynnissd kaupungin
asuintontteja jo 1990 -luvulta. Peltomaa-alueen vaihtamiselle ei ole lahtGkohtaisesti estetta.

Kaavaehdotukseen merkitaan kevyen liikenteen yhteystarve Koijarventien varteen Kojon
taajaman alueelle. Siihen liittyvista liikennejarjestelyistéa neuvotellaan ELY-keskuksen liikenne-
ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa, joka on Vaylan (ent. Liikennevirasto) alainen. Liittymé&
seututielle on luvanvarainen ja sen on taytettava kaikilta osin nykyiset liikennesuunnitelunormit.

4) Forssan vanhusneuvosto painottaa lausunnossaan mahdollisuutta perustaa alueellisia
omais- ja perhehoidon keskuksia, joten se ndkee kaavaan tehdyt PL (l&hipalveluiden alue)
-varaukset tarkoitukseen sopivina.

Lausunnon huomioon ottaminen:
Kaavaehdotukseen on laajennettu luonnosvaiheen PL -aluevarausta seurakunnan omistamilta
tonteilta Forssan Kaupungin Vanhustenkotiyhdistys r.y:n omistamalle tontille. Talla tontilla on
mahdollisuus kehittdd mm. vanhusten hoitopalveluita. Liséksi kaavan mukaan seurakuntatalon
pohjoispuolisella alueella on nyt mahdollista kehittdd yhteisdmuotoista asumista, johon liittyy
palvelutoimintaa kuten vanhuspalveluita.

5) Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
6) Forssan yrittdjilla ei ollut huomautettavaa.
Yksityiset mielipiteet tiivistetysti ja niille osoitettu vastine:
Osayleiskaavan luonnosvaiheesta saatiin yksityisten osallisten mielipiteitda kylayhdistyksen

jasenten kanssa pidetyssa asukastilaisuuksissa seka erikseen yksittaisten henkiléiden antamana.
Mielipiteissa esitettiin uusia asuinrakennuspaikkoja alueelle ja mielipiteet koskivat myo6s
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kaavamerkintdjen aluerajauksia suhteessa yksityiseen maanomistukseen. Esille tuli tarve
suorasta kevytliikenne- ja ajotieyhteydesta Koijarventieltd koulu/paivakotirakennukselle.

Mielipiteet huomioitiin ehdotusvaiheen kaavaa laadittaessa ja niiden siséltamia tavoitteita siirrettiin
kaavaan, ellei maankaytollisia tai muita merkittavia rajoitteita ollut.

4.4.5 Viranomaisyhteistyd

Viranomaisten kanssa on kayty kaavasta neuvotteluja ja viranomaisilla on ollut mahdollisuus
antaa lausuntoja osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

4.4.6 Uudenmaan ELY:n liikenne- ja infrapuolen ennakkolausunto

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne- ja infrastruktuuri -vastuualue on antanut ennakkolausunnon
kaavaehdotukseen esitetyista tieyhteys- ja liittymatarpeista koulu/péaivékotirakennukselta
Koijarventielle (st 284). Lausunnossa (paiv. 8.4.2020) Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etté
Koijarventiella on kyseiselld osuudella lukuisia tonttilittymid, joiden etdisyys toisistaan jaa
jo nykyiselldaan liilan niukaksi. Uuden katuyhteyden toteuttaminen esitetylle kohdalle ei nain
ollen ole liikenneturvallisuuden nékodkulmasta mahdollista ellei nykyisia tonttilittymia pystyta
samassa yhteydessa vahentamaan niitd yhdistamalla ja / tai kulkuyhteyksia tonteille jarjesteta
uuden katuyhteyden kautta. Lahtékohtaisesti ELY-keskus nédkee, ettd kulkuyhteyksia koulu- ja
paivékotirakennukselle tulee kehittaa nykyisiin yhteyksiin perustuen ja niité parantaen.

Koijarventien varteen osoitetun kevyenliikenteen vaylan osalta ELY-keskus nakee, etta merkinta
on mahdollinen, mutta kunnan tulisi |aht6kohtaisesti sitoutua vaylan kustannuksiin.

Hameen ELY:n varsinainen lausunto (HAMELY /2109/2016) on késitelty seuraavassa luvussa ja
sen vastine on ko. liitteessa 5.

4.4.7 Ehdotusvaiheen (2 vaihetta) lausunnot ja muistukset vastineineen

Osayleiskaavaehdotuksen (24.2.2020) 1. nahtéavilla oloaikana 18.5.-16.6.2020 saadut lausunnot
(4 kpl) ja muistutukset (7 kpl) vastineineen on koottu selostuksen liitteeksi (Liite 5).

2. ehdotusvaiheen (12.4.2022) nahtavillla oloaikana 2.1.-31.1.2023 saadut lausunnot ja
muistutukset vastineineen on koottu selostuksen liitteeksi (Liite 7).

4.5 Koulu- paivakotirakennuksen liikenteen jarjestelyn vaihtoehdot

Koulu-péivakodin liikenteen jarjestelyja on kaavaehdotuksen valmistelussa kasitelty suhteellisen
tarkkaan, koska siihen liittyy tarkeitd nékdkohtia, maankaytollisida ratkaisuja seka kustan-
nustekijoita.

Osayleiskaavan ehdotusvaiheessa (24.2.2020) valmisteltiin kaksi vaihtoehtoa (A ja B) koskien
likenneyhteys -jarjestelyja koulu- ja paivakotirakennukselle (ks. kuvat jaljempana). Vaihtoehdossa
A oli esitetty uusi suora tieyhteysmerkinté (auto- ja jalankulku/pp -liikenne) joen yli Koijarventielle,
mika vaatisi uuden sillan rakentamisen. Tuolle tielle yhdistettaisiin liikenneturvallisuussyista
kahden Koijarventien joen puoleisen asuinkiinteiston liittymat. Kaavakartassa musta katkoviiva
(autoliikenne) ja palloviiva (kevyt liikenne) esittavat vaylien ohjeellisia sijainteja. Suora tieyhteys
olisi toteutuessaan yksityistie.

Vaihtoehdossa B autoliikenne ja kevyt liikenne koululle tapahtuu Pukkilantien kautta kuten
nykyisin sekéa kevyen liikenteen osalta myds vanhan reitin (Opintie) kautta suoraan Koijarventielta.
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Kun osayleiskaavaehdotus oli tulossa nahtaville 1. kerran, esiteltiin vaihtoehdot Forssan kau-
punginhallitukselle. Vaihtoehto A:sta oli kaytettavissa vuonna 2017 kaupungin Infra-palveluissa
tehty karkea kokonaiskustannusarvio, jonka mukaan uuden yhteysvaylaratkaisun (varustettuna
silloin vaaditulla rinnakkaistiella seututielle) kustannukset olisivat olleet 400.000 - 600.000 euron
luokkaa.

Kaupunginhallitus késitteli kokouksessaan 4.5.2020 osayleiskaavaa ja valitsi vaihtoehdon B
asetettavaksi nahtaville. Tarkempi erittely asian ratkaisusta on KH:n poytakirjassa 4.5.2020 (8
122).

Osayleiskaavaehdotuksen (24.2.2020) 1. nahtavilldolon 18.5.-16.6.2020 aikana saadun palaut-
teen perusteella Forssan kaupunginhallitus kasitteli osayleiskaavaa mydhemmin kokouksessaan
9.11.2020 (8§ 281). Siina KH palautti asian uudelleen valmisteltavaksi niin, etta kylayhdistysten
[lausunnossaan] tarkoittama tieyhteys Koijarven koululle siséllytetdaédn kaavaehdotukseen.

Uuden tieyhteyden liittyméan liikenneturvallisuudesta Uudenmaan ELY:n liikennepuolen kanssa
kaytyjen uusien neuvottelujen jalkeen maankayton suunnittelu tilasi aluevaraussuunnitelman ja
likenneselvityksen uudelle yksityistielle Destia Oy:ltd. Kustannusten ja erityisesti likennemaarien
selvitys eri vaihtoehtoratkaisuissa nahtiin perusteltuna.

Tavoitteena oli selvittéda (vaihtoehto A:n) toteutuksen reunaehdot ja ajanmukainen kustannusarvio.
Selvitys valmistui 19.2.2021. Uuden tieyhteyshankkeen kustannusarvio oli kaikkine uusine
likennejarjestelyineen 969 588 euroa (Alv. 0%), josta Koijarventien alikulun osuus oli 205 124 e
(Alv. 0%).

Vaihtoehto B:n osalta selvitettiin kaupungin omana tydna Pukkilantien parantamisen reunaehdot
ja kustannusarvio. Levennys 6 metriin sorapintaisena maksaisi 2 kilometrin matkalta n. 350 000 e
(Alv. 0%). Liséksi tulisi suunnittelukustannukset n.10 000—-20 000 e. Ko. yksityistien parantamis-
een on mahdollista saada valtion avustusta maksimissaan 50% kokonaiskuluista.

Pukkilantien parantamista puoltaa liséksi sille kaavassa suunniteltu seudullinen pydréailyreitti.
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Ote kaavavaihtoehdosta B.

5. OSAYLEISKAAVAN PERUSTELUT JA KUVAUS

5.1 Kaavan perustelut, kuvaus ja sen yleiset maaraykset

Kojo -osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava ja sita tullaan kayttamaan rakennusluvan
myontamisen perusteena. Kaava antaa lahtdkohdat ja perusteet lupakasittelyyn seka turvaa
tasapuolisen kohtelun toteutumisen. P&&dosa kaava-alueesta sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Osayleiskaavan tavoitteena on ollut toteutuskelpoinen, maaseutumainen ja riittdvan ehea
kylarakenne. Perustana on Koijarven Kkulttuuriymparistoon soveltuva ja riittdva taydennys-
rakentamisen maara, joka on yhdenmukainen kaupungin kasvutavoitteiden kanssa. Hyvat
rakennuspaikat ja viihtyisd maaseutuymparistd houkuttelevat alueelle muuttoon.

Alueen elinvoimaisuutta lisdtdan kaavoittamalla uusia rakennuspaikkoja asumiselle seka
rakennuspaikkoja, joissa asumiseen voi yhdistya laajemmin eri elinkeinotoimintaa. Asumiseen
varattuja alueita lisédmalla tuetaan vuonna 2014 valmistuneen koulu- ja péaivakotirakennuksen
kayttdastetta tulevaisuudessa. Télla hetkella sen kayttdaste on taysi. Kaavalla parannetaan
koulu-paivakodin liikenneyhteyksia.

Kaava-alueelle sijoitettujen uusien rakennuspaikkojen tavoiteltu maéra on kokonaisuuden kannalta
kohtuullinen ja se on hyvin positiivinen Forssan seutukunnan realistiseen vaestonkehitysarvioon
nahden. Kayttssa ovat olleet Hameen liiton ja Tilastokeskuksen vaestdennusteet. Niiden mukaan
vaestomaara laskee vuoteen 2040 saakka. (Ks. selostuksen luku: 5.4 Mitoitus.)

Koijarven alueella ei ole rakentamispainetta ja uuden rakentamisen sijoittelussa on haluttu valttaa
rakennuspaikkoja, jotka olisivat epéedullisia sekd asumiselle ettd yhdyskuntakehitykselle.
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Kaavaratkaisun isot maankaytolliset periaatteet ovat:

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus ja taloudellisuus. Uutta rakentamista ohjaa alueen valmiin
infrastruktuurin sijainti. N&in uuden asuinpaikan rakentamiseen liittyvat kustannukset ja
ymparistovaikutukset pyritddn minimoimaan. Liikenteen toimivuutta parannetaan.

2) Maakuntakaavoituksessa huomioidut kulttuurihistoriallisesti ja maankaytollisesti arvokkaat
peltoalueet pidetdan vapaana rakentamisesta. Ne ovat alueen maisemallisia vetovoimatekijoité
uusien asukkaiden kannalta.

3) Valtakunnallisten alueidenkéayttdtavoitteiden mukaisesti kaavassa huolehditaan myds maa-
ja metsatalouden harjoittamisen kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden
sailymisesta. Kaavassa huolehditaan myds luontoarvojen suojelutarpeista ja ilmastonmuutokseen
varautumisesta.

Kaava-alue (472 ha) jakautuu noin puoliksi peltoalueiden ja metsdmaan kesken. Nykyisin
asutus keskittyy kaava-alueella vanhan Koijarven kunnan keskustaan, Kojon kylataajamaan.
Se on kaavan tavoitteiden kannalta jokseenkin tayteen rakennettu ja sijoittuu historiallisten
peltojen aarelle. Siksi osayleiskaavaratkaisussa ohjataan uutta asutusta muualle kaava-alueen
yksityisteiden varsille. Nuo kauempana olevat uudet rakennuspaikat ovat alueita, joihin sijoittuu
paaasiallisesti asumista tai alueita, joissa asuminen ja laajempi elinkeinotoiminta lomittuvat
toisiinsa. Kaikkiaan uusia asuinpaikkoja on lisatty harkitusti.

Alueen asutus sailyy nykyisen mukaisesti maaseutumaisena ja sille ominaista kulttuurihistoriallista
maisemaa luovat peltoalueet on kaavassa sdilytetty. Uusi rakentaminen pyritdan sijoittamaan
metsamaalle peltojen reunavydhykkeen taakse. Nama tekijat huomioiden tdydennysrakentamista
ohjataan seka rakentamisolosuhteiltaan etté yhdyskuntarakenteen kannalta jarkeville alueille jo
rakennetun kunnallisteknisen verkoston laheisyyteen.

Kaavaratkaisussa on uusi elinkeinoon liittyva toiminta pyritty ohjaamaan osaksi jo olemassa
olevaa maatalouteen perustuvaa rakennetta, jotta alueelle perinteinen asumisen tapa sailyisi.
Samalla pyritddn suosimaan elinkeinotoiminnassa myés vanhaa rakennuskantaa. Myds uusilla
rakennuspaikoilla on mahdollista rakentaa asumisen yhteyteen erilaiseen yritystoimintaan
littyvia tiloja. Edellytyksen& on, ettéd harjoitettava elinkeinotoiminta on ympéristolleen haittaa
aiheuttamatonta.

Lisddmalla asumista ja elinkeinomahdollisuuksia alueella pyritdan sailyttdmaan elavan
kylataajaman olemassaolo. Se tukee myds elintarvikekaupan séilymista Kojon kylassa.

Kaava-alueelle ei ole erikseen osoitettu alueita loma-asumiselle. Joka tapauksessa alueella on

nyt 35 kayttétarkoitukseltaan vapaa-ajan asuinkayttoon nimettyd asuinkiinteistdd. Tarvittaessa
esimerkiksi 10 voitaisiin muuttaa lupamenettelylla vakinaisen asumisen kiinteistoiksi.

Maanomistajien yhdenvertaiset rakentamismahdollisuudet

Maanomistajien rakentamismahdollisuudet on kaavassa otettu hyvin huomioon suhteessa
koko alueen kasvupotentiaaliin ja kehittamistavoitteisiin. Tehty kaavaratkaisu tarjoaa alueen
kiinteistdjen omistajille monenlaisia tasavertaisia tilaisuuksia rakentamiseen.

Kaavan aluevarausmaaraykset mahdollistavat vanhoilla AM-, AP- ja AT-rakennuspaikoilla
uudisrakentamisen ja taydennysrakentamisen. Rakennusoikeuden maaraa on lisatty kaava-
ehdotuksen 1. nahtavilla oloajan jalkeen.

Kaavan M-alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen

39



rakentaminen. Tarvittaessa kiinteiston omistajan on mahdollista rakentaa poikkeuslupamenettelyn
kautta kuten tahan asti. Varsinaista rakentamisrajoitusta ei alueella ole.

Koijarven koulu-péivakodin vieressa on ollut myynnisséa kaupungin tontteja 1990-luvulta lahtien,
jolloin niisté myytiin kaksi tonttia ja viimeisin tonttikauppa tehtiin 100 euron tarjoushintaan vuonna
2019. Talla hetkella on yksi tontti myymatta. Viimeiset kaksi omakotitaloa on kaavan rajamalla
alueella rakennettu uusina kiinteistdina vuosina 2010 ja 2015.

Koijarven maanomistuksen kehityshistorian tarkastelun ja erityisesti viimeisen 20 vuoden
ajan kiinteistonmuodostuksen perusteella kaava-alueella ei ole rakentamispainetta. Siten
rantakaavoituksessa kaytetty ematilatarkastelu ei ole Koijarvella perusteltua. Maaseutukylissa
ematilatarkastelun kayttd ei yleensd johda tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen
muodostumiseen. Rakentamiskayttoon voi tulla paikkoja, jotka ovat monessa suhteessa
epéedullisia sekd asumiselle ettéd yhdyskuntakehitykselle. (Ks. luku 2.15 Maanomistus).
Rakennuspaikan hinnoittelu perustuu alueella nykyisin paaosin metsdmaapohjan hintaan.

Kaavan uusia rakennuspaikkoja on haettu yhteistydssa maanomistajien kanssa. Maanomistajilta
on kysytty yleisotilaisuuksien my6ta halukkuutta saada merkityksi uusi rakennuspaikka mailleen
kaavaan. Kuitenkin ainakin yksi maanomistaja (n. 20 ha metsdmaata kaava-alueella) on kieltanyt
rakennuspaikkojen sijoituksen mailleen.

Kaavalla sovitetaan yhteen alueen hyvinkin erilaisia maankaytén tarpeita. Uusien
rakennuspaikkojen sijoittelussa on huomioitu alueelle tarkeéat maa- ja metséatalouden kehittamisen
toimintaedellytykset seka luonnonsuojelun ja ilmastonmuutoksen nakdkohdat.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu asuinrakentamisen sijoittumista
ohjaavat ns. edullisuustekijat, jotka lahtokohtaisesti maarittdvat mitoitusta. Nama perusteet
palvelevat tulevia rakentajia varmistaen, ettd rakennetaan jarkeville paikoille.

Periaatteena on, ettd useamman edullisuustekijan sisaltamille alueille (edullisuusvydhykkeelle)
sijoittuu eniten uusia rakennuspaikkoja.

Uuden asuinrakentamisen alueiden sijoittelun perusteet (edullisuustekijat):

1. Uusien asuinpaikkojen maksimietaisyys koulu-péivakotirakennuksesta on kavely-yhteydella
enintdan noin 3 km ja niiltd on mahdollisimman valmis tieyhteys.

2. Uudet asuinpaikat on voitava yhdistdd mahdollisimman taloudellisesti nykyiseen vesi- ja
viemariverkostoon.

3. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat moreeniperdiselle maalle ja suuntautuvat edulliseen
ilmansuuntaan. Ne eivat sijoitu alueen kulttuurihistoriallisesti ja taloudellisesti arvokkaille
peltoalueille.

4. Uudet asuinrakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd ne eivat hairitse alueen maa- ja
metsatalouselinkeinon harjoittamista tai tuotannon laajentamista.

Kojon kylaalueen erottuvuutta Koijarventiella voi parantaa ns. taajamaportilla, joka on suhteellisen
kevytrakenteinen rakennelma molemmin puolin tietd. Rakenteeseen tulisi esimerkiksi kylan nimi.
Taajamaportti sijoitetaan nopeusrajoituksen muutoskohdan valittoméaéan laheisyyteen ja niilla
yhdessa voidaan rauhoittaa liikennetté
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OSAYLEISKAAVAN YLEISET MAARAYKSET (Vrt. Kaavakartta):

Kojo -osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Se on aluevarausyleiskaava, joka ohjaa
suoraan rakentamista ja muuta maankayttéa. Osayleiskaavaa kaytetaan alueella rakennusluvan
myontamisen perusteena. Erityistapauksissa on kaytettavissad poikkeamislupamenettely, jossa
seurataan kaavan sisaltdmid periaatteita. Menettelyssd noudatetaan mita poikkeamisesta
maarataan MRL :n 23 luvussa ja MRA :n 14 luvussa.

Vesi- ja viemariverkostoon liitettdvan uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintaan
2000 m2. Maaraysta ei sovelleta ennen kaavan voimaantuloa muodostettujen tata pienempien
kiinteistdjen osalta, mikali ne on osoitettu kaavassa rakennuspaikoiksi. Rakennusten kerrosluku
tulee olla eri alueilla 1 - 11.

Mikali kaavamaaraykset eivat muuta maaréd, on kaikessa rakentamisessa noudatettava
kaupungin voimassa olevan rakennusjarjestyksen maarayksia.

Rakennusten sovitus maisemassa ja ymparisto:
Kaava-alueella maiseman peruspiirteet ja oleva vanhin rakennuskanta sailytetdan. Uudis-
rakentaminen sovitetaan kulttuurimaiseman perinteisiin  piirteisiin. Rakennusalueiden
maisemointiin ja suojapuuston sailyttamiseen tulee kiinnittaéd erityistd huomiota. Kaava-
alueelle on laadittu maisemanhoidon ohje ja rakentamistapaohje, jotka ohjaavat rakentamista
ja ymparisténhoitoa. Ne hyvaksytaan kaavan hyvéksymisen yhteydessa.

Vesihuolto:
Kiinteistot on ensisijaisesti liitettdva vesihuoltoverkkon. Viemariverkon ulkopuolella jatevedet
on kasiteltava noudattaen YSL:n uusimpia saédoksia (19/2017) ja asetusta (157/2017) koskien
talousjatevesien kasittelya vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Hule- ja valumavesien hallinta:
Rakennuspaikoilla tulee hulevedet ensisijaisestiimeyttaa ja viivyttaa niiden kerdantymispaikalla
(MRL 103 ¢ §).
Maatalousmaan Koijokeen rajoittuvalla lohkon rajalla on oltava muokkaamaton kasvipeitteinen
suojakaista. Sen leveys noudattaa kulloinkin voimassaolevaa lainsdadantoa.
Elaintenpidon ulkotarhojen etaisyys vesistéén (mm. valtaojaan) on vah. 10-50 metria
tapauksesta riippuen.

Eldinsuojat ja eldinten ulkotarhat:
Elainsuojat tulee sijoittaa vahintdan 100 metrin etéisyydelle asuinrakennuksista, jotka sijaitsevat

uusilla, vain pientaloasumiseen varatuilla, alueilla (valkea AP-3 merkinta).

Yleiset suositukset

Jos alueelle sijoittuu eléintenpitoa tai eldinsuojia, on huomioitava mitd muussa lainsdddanndssa
siitd on saadetty. Tarvittaessa maapera on tutkittava ennen rakentamista.

Kaiken toiminnan ensijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta.

41



5.2 Aluevaraukset
5.2.1 Asumisen varaukset AM-1, AP-3, AT-1 ja A-1

Seututie 284:n varteen ei kaavoiteta asuinpaikkoja meluhaittojen ja tieliittymien tiukentuneiden
lupaehtojen vuoksi. Samoin peltoalueet sdilytetddn vapaina asuinrakentamisesta. Seututiella
on normaali 20 metrin suojavydhyke tien keskiviivasta luettuna. Tuolle alueelle ei saa rakentaa.
Yleisten maaraysten eldinsuojien etaisyysvaatimuksella halutaan antaa mahdollisuus asua
alueella ilman maatalouselainten tuottamaa haittaa.

AM-1: Maatilojen talouskeskusten alue
Maarays:
Alueelle saarakentaatalouskeskuksia, joihin voi kuulua asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia
seka rakennuksia, jotka sopeutuvat talouskeskukseen ja tukevat toiminnallaan maataloutta.
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukset voivat
palvella maatilamatkailua tai muuta yritystoimintaa.

AP-3 (ruskealla pohjalla): Pientaloasumisen alue
Maarays:
Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen.
Alueen yksittaiselle rakennuspaikalle voi sijoittua asumista ja sité palvelevaa rakentamista.
Sallittu kerrosala saa olla 15% rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin korkeintaan 300
ke-m2. Siihen ei lasketa vanhoja tuotantorakennuksia kuten navettoja, joihin voi sijoittua
ymparistolleen haittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.

Alueen nykyiset pientalotyyppiset asuinkiinteistdt ovat varustettu AP-merkinnalla ruskella pohjalla
riippumatta siitd onko asuminen vakinaista vai vapaa-ajan asumista. Kaavan AP -merkinté antaa
mahdollisuuden muuttaa vapaa-ajan asunto kayttdtarkoitukseltaan vakinaiseksi asunnoksi
normaalin rakennuslupamenettelyn kautta.

AP-3 (valkoisella pohjalla): Uusi pientaloasumisen alue
X (Merkinnassa luku x osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran)
Maarays:
Alue on varattu 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle voi sijoittua
asumista tai asumista ja ymparistdon sopivaa, ymparistbhaittaa aiheuttamatonta
elinkeinotoimintaa. Yhden uuden rakennuspaikan maksimirakennusoikeus on 300 ke-m2.
Rakennusoikeudesta voi olla korkeintaan 20% elinkeinotoimintaan liittyvaa rakentamista.

Kylataajaman ulkopuolella uudet pientaloalueet sisaltavat useampia rakennuspaikkoja.

AT-1 (ruskealla pohjalla): Kylamainen asumisalue
Maarays:
Alueelle voi sijoittua asumista sekd maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa ja muuta
alueelle sopivaa, ymparistthaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
Rakennuspaikalla sallittu kerrosala saa olla korkeintaan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.
Elinkeinotoiminnan ensisijainen sijoittumiskohde on olemassa oleva rakennuskanta,
kuten maatilojen tilakeskusten tuotantorakennukset.

Merkintéa kasittdd osayleiskaavassa lahinna vanhojen maatilojen (asumisen) alueita.

AT-1 (valkoisella pohjalla): Kylaaluetta tdydentava uusi asumisalue
X (Merkinn&ssa luku x osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran)
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Maarays:
Alueelle voi sijoittua asumista ja maatalouselinkeinoa harjoittavaa toimintaa seka muuta
ymparistdon sopivaa ymparistbhaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa.
1800 Merkityn alueen (e= 0,1) ohjeellinen kokonaisrakennusoikeus (Ke-m2)

Uudet AT-1 -alueet on pyritty sijoittamaan kylamaisyyttd tukevana toistensa yhteyteen ja
niille voi sijoittua pienimuotoista eldintenpitoa. Ne voi olla asumisen ja laajemmin vaihtelevan
elinkeinotoiminnan yhdistavia alueita.

A-1: Uusi asumisen alue, johon liittyy yhteisia tiloja ja palvelutoimintaa
Maarays:
Asumisen aluetta, jossa asuminen ja erityyppinen yhteisollinen, kulttuurinen,
yleishyddyllinen, sosiaalinen tai jarjestdllinen toiminta lomittuvat toisiinsa.
Alueelle voi sijoittua 1-2-kerroksisia erillisrakennuksia. Niiden muodostaman
ympaéristdn on oltava kylédkeskukseen sopivan tiivista ja pienimittakaavaista.
Sallittu kerrosala saa olla enintédén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

5.2.2 Palvelualueet PL-1 ja PY

PL-1: Lahipalveluiden alue
Paivittaisessa kaytossa olevien, asuntojen valitttmassa laheisyydessa sijaitsevien
julkisten tai yksityisten toimintojen aluetta. Ks. Maiseman hoidon ohje.
Sallittu kerrosala saa olla enintdén 15 % rakennuspaikan pinta-alasta,
joka on kaavamerkinnalla varustettu alue.

Lahipalvelun PL-1 -merkinté on osoitettu kyldkaupan, Koijarvitalon ja vanhusten asumispalvelujen
aluevarauksille. Viimeisimman alueella on arvokas luontotyyppikohde (Maiseman hoidon ohje
s.7)
PY: Julkisten palvelujen alue
Maarays:
Sallittu kerrosala saa olla enintdan 15 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Julkisten palvelujen (PY) osalta kaavaratkaisussa on esitetty Koijarven kirkon ja koulu-
paivakotirakennuksen olemassaolevat aluevaraukset.

5.2.3 Maa- ja metsatalouden alueet MY ja M-1 sekd MT-1

Alueella toimivien maatilojen toimintaedellytykset pysyvét ennallaan. Peltoalueet on osoitettu
kaavassa nykyisen kaytdon mahdollistaviksi MT -alueeksi tai MA/s -alueeksi, joka on liséksi
osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi peltoalueeksi. Kaavassa on uusia rakennuspaikkoja
osoitettu metséaalueille valkopohjaisina AP- ja AT -aluevarauksina.

MY: Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistbarvoja
Maarays:
Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparistd. Tuore runsas-
ravinteinen lehto. Alue sailytetddn metsana.

M-1: Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Maarays:
Merkinnalla on osoitettu tavanomaiset metsatalousalueet, joilla sallitaan maataloutta
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palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen rakentaminen, siten etta se tukee ehean
kyldkokonaisuuden syntyd. Rakennusluvat harkitaan tapauskohtaisesti ja sallittu kerrosala
saa olla korkeintaan 15% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennuspaikan koko on oltava vahintaédn 3000 m2, jos kiinteistda ei voida liittd& alueen
vesi- ja viemariverkostoon.

Uudisrakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassaolevien
rakennusten ja tiestdn yhteyteen sekd avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan.
Tarvittaessa rakennusten tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.

Merkint& ei rajoita normaalia metsélain mukaista metsénhoitoa.

Maa- ja metsatalousvaltaisella alueella mahdolliset uudet rakennuspaikat tulee sijoittaa
olevaan kylarakenteeseen ja mahdollisuuksien mukaan AP -3 -alueiden yhteyteen tai vanhan

rakennuskannan yhteyteen.
Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle jaa riittavasti yhtendista metsaaluetta.

MT-1: Maatalousalue

Maaraykset:

Merkinnalla on varustettu tavanomaiset peltoalueet. Alueella sallitaan sen kaytdén kannalta
tarpeellinen maataloutta palveleva rakentaminen.

Rakentaminen tulee sijoittaa maisemallisesti edulliseen paikkaan, olemassaolevien
rakennusten ja tiestdn yhteyteen sekd avointa maisemaa rajaavan puuston suojaan tai
l[&heisyyteen. Tarvittaessa rakennukset tulee rajata avoimesta peltomaisemasta puuistutuksin.
Alueelle ei saa sijoittaa ulkoilureitteja tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat maatalouden
harjoittamista.

5.2.4 Maisemallisesti merkittavat peltoalueet MA/s

MA/s: Maisemallisesti arvokas peltoalue

Maaraykset:
Peltoalueita, joiden sadilyminen maatalouskaytossa on koko alueen maisemakuvan kannalta
tarkeda. Avoimien niittyalueiden metsittdminen ja maisemaa muokkaava toiminta edellyttaa

maisematyolupaa.
Alueilla pelto- ja metsaalueen rajapinnan kasittelyyn on kiinnitettéava erityistd huomiota,
jotta metsanreuna-alueet sailyttavat perinteisen maisemallisen ilmeensa.

Peltoalueisiin liittyvat ladot ja makasiinit sek& metsa- ja kivisaarekkeet ovat osa sailytettavaa
kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta.

525 W: Vesialue
Kaivamis-, tAyttamis-, ruoppaus- tai muu naihin verrattavissa oleva toimenpide on luvan-

varaista
Kaava-alueen pintavesialueina on merkitty Koijoki ja kaksi halkaisijaltaan yli 15 metrin lammikkoa.

5.2.6  Erityisalueet

EH: Hautausmaa-alue
Hautausmaata ja siihen liittyvia rakennuksia varten varattu alue
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EH (valkoisella pohjalla): Hautausmaan laajentumismahdollisuus
Ks. Maisemanhoidon ohje.
Kaavassa on huomioitu hautaustoiminnan jatkuminen. Alueella on kaksi arvokasta
luontotyyppikohdetta (Maisemanhoidon ohje s.7).

5.2.7 pv: Pohjavesialue (pv -katkoviiva kaavakartassa)
Maarays:
Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperan
laadun tai pohjaveden laadun ja maaran.
Alueelle ei saa sijoittaa elainsuojia eikd maalampojarjestelmia.

Kaava-alueen pohjoisin osa tulee pohjavesialueelle. Se on kaavassa merkitty omalla
aluemerkinnalladn (pv -katkoviiva). Alue kuuluu laajempaan ita - 1&nsi suunnassa kulkevaan
pohjavesialueeseen, jonka luokitus on: 1 Ik. veden hankintaa varten tarked pohjavesialue (1000
mz2d). Merkinnalla osoitetaan se alue, jolla on vaikutusta pohjaveden muodostumisalueen veden
laatuun tai muodostumiseen.

5.2.8 Maa-ainesten ottoalueet

sv-1: Turpeennoston vaikutusalue
Rajan etéaisyys on 1 km nostoalueen reunasta. Nostosta aiheutuvat pienhiukkaset
voivat levita télle etaisyydelle.
Maarays:
Turpeennoston aiheuttamat rajoitukset muulle maankaytélle on huomioitava alueelle
sijoittuvassa uudessa rakentamisessa, niin kauan kuin nosto jatkuu.

Itse kaava-alueella ei ole maa-ainestenottoa eikd uusia aluevarauksia ole osoitettu. Koillisessa
noin 850 metrin etaisyydella sijaitsevan 39 hehtaarin kokoisen Letonsuon turpeen tuotantoalueen
vaikutusalue on merkitty kaavakarttaan vaikutusvyohykkeena (sv-1).

5.2.9 Tie- jaliikennealueet

Kojon kyladalueen kohdalla seututie 284 lépaisee kaava-alueen ja on nimetty Koijarventieksi.
Kaava-alueen muu tiestdé muodostuu yksityisteista, jotka on esitetty kaavassa. Kaavaan on
osoitettu Kehitettava yksityistieosuus Pukkilantielle sekd Ohjeellinen tielinjaus -merkinnalla uusi
tieyhteys koskien koulu-paivékodin liikennettd. Muutoin alueen liikenne tapahtuu pddosin nykyista
tiestda hyvaksi kayttaen.

I Kchitettava yksityistieosuus

Maarays:

Tieosuus parannetaan leveydeltdéan liikenneturvallisuusvaatimukset tayttavaksi huomioiden
tiella samanaikaisesti tapahtuva ajoneuvoliikenne ja kevyt liikenne. Se voidaan tarvittaessa
erottaa ajoneuvoliikenteesta. Tie on ensisijainen parannettava liikenneyhteys koulu-paivakodille.

Kaytdnnossa parannettava tieosuus sijoittuu Koijarventien ja Pukkilantien risteyksen seké
Pukkilantien ja Kojontien risteyksen valiselle yksityistieosuudelle. Tieosuus varustetaan
nopeusrajoituksella ja se voidaan myos varustaa valaistuksella. Tienpidosta vastaa yksityistien
hoitokunta.
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Ohjeellinen uuden yksityistien sijainti

Kaava-alueelle tarvitaan uusille rakennuspaikoille yhteensé noin 400 m uutta yksityistieta.

I B B B Ohjeellinen tielinjaus.
Tieyhteyden tarkemmassa suunnittelussa ratkaistaan sen
seututieliittyman laheisten kiinteist6jen tieliittymien uudet jarjestelyt.

Osayleiskaavaehdotukseen tulee Ohjeellinen tielinjaus -merkinta koulu-paivakotirakennukselta
Koijarventielle.

o 000 P Kevyenlikenteen yhteystarve
Merkinta osoittaa kaksisuuntaisen vaylan ohjeellista sijaintia.

Kaavaehdotukseen on esitetty uusi kevyen liikenteen yhteystarve Koijarventien varrelle, joka
yltda Pukkilantien liittymasta Paasikankaantien liittymaan saakka. Kyseinen kevyen liikenteen
osuus tulisi toteuttaa erillisenad kaksisuuntaisena pyoratiena. Jos tuo tieratkaisu toteutetaan, niin
se tulisi sijoittumaan osaksi (n. 5-7 m leveydeltd) yksityisten maanomistajien maalle.

000000 Kevyen liikenteen reitti (olemassaoleva)

Kylaalueella on nykyisin vain yksi epavirallinen kevyen liikkenteen reitti, jota kutsutaan Opintieksi.
Se johtaa Koijarventieltd suoraan koulu- ja péaivakotirakennukselle. Uudenmaan ELY:n liikenne-
ja infrapuolen ennakkolausunnon mukaan Koijarventien linja-autopyséakit voivat toimia Opintien
laheisyydessa lasten jattpaikkoina. Sitavastoin suojatien toteuttaminen seututielle ei lausunnon
mukaan ole taman kaltaiseen liikenneymparistoon mahdollista.

Koijarventielle ei ole osoitettu uusia liittymia asuinkiinteistoille. Seututien (Koijarventie) varteen ei
saa rakentaa 20 metria lahemmas mitattuna tien keskilinjasta. Se on rakentamisen suhteen tien
suojavyohykettd. Kaava-alueella taydennysrakentaminen sijoittuu alueen yksityisteiden varsille.

Jos maantien melun vaikutusalueelle sijoitetaan uutta asuinrakentamista, niin rakentamisessa ja
pihajarjestelyissd on huomioitava mahdollinen melu ja sen rajoitukset asumiselle.

Nykyiselle tieverkolle ei synny merkittavia liikenteellisia paineita, silla kaava-alueen asukasmaara
kasvaa todennakdisimmin vahitellen seka maltillisesti, vaikka kaavassa on kohtuullisesti varauksia
uudelle asuinrakentamiselle.

5.2.10 Ulkoilureitit

Seudullinen hevosvaellusreitti

Seudullinen pyoérailymatkailureitti

Seudullinen ulkoilureitti
Osayleiskaava-alueella ei ole erillisia virkistysreittejd, vaan niind toimivat suhteellisen vahalla
liikenteella olevat yksityistiet. Fostra 2011 strategista rakennetarkastelua noudatellen kaavassa
on esitetty pohjois-etelasuunnassa alueen lapi yksityisteita pitkin ulkoilureitti sekéa omalla reitilla&n
pyoramatkailureitti. Liséksi alueen eteldosan kautta kulkee hevosvaellusreitti, joka on esitetty
my6s maakuntakaavassa. Merkityt reitit ovat ohjeellisia ja niiden sijainti maaraytyy toteuttamisen
yhteydessa.
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Suoraan osayleiskaavan pohjalta eireitteja voi muodostaa. Reittien perustaminen vaatii neuvottelut
maanomistajien / tieosakkaiden kanssa ja heiddn suostumuksen reittien perustamisesta.

5.2.11 Muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintokohteet

Kaava-alueella ja sen valittomassa laheisyydessa on tehty yhteensa kaksi kivikautisiksi maari-
teltya esihistoriallisen ajan irtoloyt6a (Liite 3).

Kesalla 2020 tehdyssa kaava-alueen arkelogisessa inventoinnissa (Seppé 2020) paikallistettiin
kolme historiallisen ajan, mahdollisesti 1800 -luvun lopun talonpaikkaa (kivisia rakenteita). Ne on
merkitty osayleiskaavakarttaan aluerajauksina ja ne on varustettu merkinnalla:

kp Muu kulttuuriperintokohde
( = kartalla rajattu levedlla sinisella katkoviivalla)
Maarays:
Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua
vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin jalkeen. Kohdetta
koskevista suunnitelmista on neuvoteltava alueellisen vastuumuseon kanssa.

5.2.12 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on 110 kw:n sahkoénjakeluverkko, joka sijoittuu lahinna peltoalueille.
Alueelle on rakennettu varsin kattava vesi- ja jatevesiviemariverkosto. Hulevesien hallinta
tapahtuu rakennuspaikkakohtaisesti ensisijaisesti imeyttaen ja viivyttaen.

5.3 Kulttuuri- ja luontoymparisto
5.3.1 Alueen kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakennetut kohteet

#HHH# Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
( = kartalla musta ruuturasteri -merkinta)
Maarays:

Alueella on suunnittelussa ja yllapidosssa otettava huomioon arvokkaan rakennetun
kulttuuriymparistén turvaaminen.
Tavoitteena on silyttda kylaalueen ja siihen liittyvan viljelymaiseman perinteiset
piirteet sekd vanhempi rakennuskanta.
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin
ja ajalliseen kerroksellisuuteen.
Toimenpiteissd on huomioitava alueelle laadittu maiseman hoidon ohje ja
rakentamistapaohje.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde

Numerot viittaavat kaavaselostuksessa olevan luvun 2.7.2 luettelon numerointiin.
Siin& on yksiloity kulttuurihistoriallisesti arvokkaat suojellut rakennuskohteet.

Maarays:

Rakennuksia kunnostettaessa on huolehdittava, etteivat korjaustoimenpiteet
johda rakennusten kulttuurihistoriallisen arvon vahenemiseen.
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Ennen toimenpiteisiin ryhtymista tulee alueelliselle vastuumuseolle varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Merkittavat suojeltavat rakennukset tai rakennuskokonaisuudet on osayleiskaavakartassa
varustettu kohdemerkinta -neli6lld, jossa on kaavaselostukseen viittava numero.

Kaava-alueella on yhteensd 21 suojeltavaa rakennusta tai rakennuskokonaisuutta, jotka on
inventoinnissa todettu vahintaan paikallisesti merkittaviksi. Naista Kojon kartanon p&arakennus
on maakunnallisesti arvokas kohde.

Suojeluperusteet tulevat uudelleen arvioitaviksi rakennuslupavalmistelun yhteydessa.
Maaseutumaisten alueiden, kuten Kojon kylan alueen, elinvoimaisuuden ja houkuttelevuuden
voidaan katsoa olevan suorassa yhteydessd sen arvokkaiden kulttuurihistoriallisten ja
maisemallisten ominaisuuksien sailymisen kanssa. Tama luo valillisesti ymparistollisen pohjan
esimerkiksi matkailupalveluiden kehittamiselle.

5.3.2 Luontoympariston sailyttdminen ja kehittdminen

Nailla maarayksilla on kaavakartassa oma erityinen merkintansa. Kaikkien seuraavien
osalta ks. Maiseman hoidon ohje: sivut 7-11.

Viheryhteys séailytettava (ekologinen kaytava)
Puustoinen kaistale, leveys vahintaan 30m.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue
Kohteiden arvokkaat ominaispiirteet pyritdan sailyttamaan maankaytdssa

luo: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea elinymparisto
Kohteen luontoarvoja ei saa vaarantaa.

Is: Alueen osa, jolla on luonnonsuojelullista arvoa
Alueella esiintyy erityisesti suojeltava laji.
Alueen luonnonsuojelullista arvoa ei saa havittéaa eika heikentaa.

pm: Paikallisesti merkittadva perinnemaisema

ml: Metsélaidun -perinnemaisema
Hoidetaan laiduntamalla.

ke: Kehittamisalue
Hule- ja tulvavesien aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja luonnon monimuotoisuuden
seka virkistyskayton edistamiseen tahtaava suojavyohyke. Vydhykkeen rajaus mitataan

joen keskimaaraisen vedenkorkeuden rajapinnasta.

La: Lahde
Lahteen luonnontilan vaarantaminen on kielletty (Vesilaki 27.5.2011/587, 118)

Sailytettava jalavakujanne

Sailytettéava kookas maisemapuu
Luontoselvityksessa suositellaan kaavakarttaan merkinnalla varustetut kookkaat puut
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sailytettaviksi, jos se on kohtuullisin keinoin mahdollista.

Luontoselvityksiin perustuen osayleiskaavan alueella on yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeéa elinymparisto (vrt. Metsélaki 10 8). Sen luontotyyppi on Kuiva keskiravinteinen
lehto. Luonnonsuojelullisen arvon perusteella se on arvoluokkaa 1l (Arvokas) paikallisesti
huomattavan merkittava kohde. [Sen] luontoarvot eivat [ole] merkittavasti huonontuneet (Lahde:
Faunatica, 2019). Alue on merkitty osayleiskaavakarttaan kaavamaarayksella (luo).
Kaavakartalla on varustettu (luo) -merkinnalla myos kolme tuore runsasravinteinen lehto -laikkua.
Ne ovat valtakunnallisesti erittéain uhanalaista luontotyyppiéa. Ne ovat luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaita elinymparistdja ja paikallisesti arvokkaita.

Osayleiskaavakarttaan on merkitty my6s 7 muuta luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokasta luontotyyppikohdetta seka selvitysalueilta eri puolilta paikannetut maisemapuut:
kookkaat puuyksilét (6 kpl, lapimitta on rinnan korkeudella yli 60 cm) ja hautausmaalla sijaitseva
jalavakujanne. Kaava-alueelle on merkitty myds kaksi lahdetta.

Kaavamerkinngilla haluataan ohjata luontoympariston osalta alueen luonnon monimuotoisuuden
séilyttdmiseen ja kehittdmiseen siten, ettd alueen kiinnostavuus ja viihtyisyys asuinymparistona
kasvaa. Monipuolinen luontoympéristd voi toimia Koijarven koulun ja péivakodin lasten
ympaéristokasvatuksessa.

' Mahdollisen terveyshaitan poistamistarve

Aiemmasta toiminnasta johtuen alueella on mahdollisesti 6ljytuotteen paikallisesti
pilaamaa maaperda. Haettaessa alueelle rakennuslupaa tai toimenpiteita tehtdessa on
pilaantumisen laatu seka laajuus tutkittava. Mikali havaitaan asetuksen

(VN a 214/1.3.2007) mukaisia haitta-ainepitoisuuksia, on maaperan pilaantuneisuus ja
puhdistustarve arvioitava (siihen sisaltyy riskinarviointi).

Niiden perusteella on pilaantunut maapera mahdollisesti puhdistettava ennen uuden
toiminnan sijoittamista.

Ymparistonsuojelun valtakunnallisen rekisterin perusteella alueella vuosikymmenid sitten
tapahtuneen toiminnan johdosta on mahdollista, ettd maaperdssa on haitta-ainejaamia. Kohteissa
maaperaa ei ole tutkittu, mutta ne olisivat todennakdisesti tutkimuksen tarpeessa. Riskit eivéat ole
merkittavia.

5.3.3 Energiatehokkuus ja kestava kehitys

Alueen maankaytdéssd on noudatettu taloudellisuuden periaatetta, jolloin olemassaolevaa
yhdyskuntarakennetta on kaytetty hyvaksi mahdollisimman paljon. Uudet rakennuspaikat
sijoittuvat alueelle aiemmin rakennetun vesi- ja viemariverkoston aarelle. Autoliikenteen
suhteen kaavaratkaisu ei sindnsa lisda energiatehokkuutta, mutta autoilussa ollaan siirtymassa
sahkdvoiman kayttéon, joka osaltaan parantaa kehitysta. Maalampd sopii energian lahteeksi
muualla paitsi pohjavesialueella.

Kaavaratkaisu pyrkii sailyttdmaan olemassaolevan rakennuskannan, jolloin niihin sitoutunut hiili
ei vapaudu ilmakehdan rakennusten purkamisen tai jopa lahoamisen seurauksena. Vanhojen
rakennusten korjaaminen saastda energiaa verrattuna uudisrakentamiseen, joka perustuu
kokonaisuudessaan taysin uuden rakennusmateriaalin valmistamiseen. Se kuluttaa eri
prosesseissa huomattavan méaaran energiaa.

Uudessa rakentamisessa noudatetaan Maankaytto- ja rakennuslaissa annettuja uudempia
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energiatehokkuuteen liittyvia méarayksia, joten alueelle tulevat uudet rakennukset ovat energia-
tehokkaampia. Kaavalla suojeltujen vanhojen rakennusten korjaamisessa ei tarvitse tietyin ehdoin
noudattaa uusia energiatehokkuusmaarayksia (MRL 117 g 8).

5.3.4 Vesistdnsuojelu

Jatevedet
Kaava-alueelle on rakennettu kattava vesi- ja jatevesiviemariverkosto, joskin kaikki vanhemmat
kiinteistot eivat ole toistaiseksi liittyneet siihen. Verkosto mahdollistaa alueelle kaavailtujen uusien
kiinteistojen liittymisen.
Kiinteistdt on ensisijaisesti liitettava vesihuoltoverkkoon. Viemariverkon ulkopuolella jatevedet
on kasiteltdva noudattaen YSL:n (27.6.2014/527) 16 lukua ja asetusta (157/2017) koskien
talousjatevesien kasittelya vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla.

Hulevedet
Asuin- ja rakennuspaikoilla tulee hulevedet ensisijaisesti imeyttdd ja viivyttdd niiden
muodostumispaikalla. On hyva huomata, ettd merkittdva osa alueen hulevesisté johtuu lopulta
valumavetena Koijokeen ja voi huonontaa sen veden laatua merkittavastikin.
Viljellyn pellon suojavythykkeen leveys Koijokeen nahden on véhintddn 10 metria maasto
huomioiden.
Elaintenpidon ulkotarhojen etaisyys vesistoon (mm. valtaojaan) on vah. 10-50 metrid tapauksesta
riippuen.

Vesialue
Kaava-alueen merkittdvan vesialueen muodostaa sen l&pi kulkeva Koijoki. Sen viereisille
alueille ei ole osoitettu asuinrakentamista. Sen sijaan joen rantavydhyke on kaavassa osoitettu
kehittdmisalueena. (so. Hule- ja tulvavesien aiheuttamien haittojen vahentamiseen ja luonnon
monimuotoisuuden seka virkistyskayton edistamiseen tahtaava suojavythyke).
Joen veden laadun parantamiseksi on kehittamisalueelle mahdollista luoda maatalouden
suojavythykkeitd, monimuotoisuuspeltoja tai muuta vastaavaa, joka voi olla tukijarjestelmien
piirissa.
Joenvarsialueiden virkistyskayton kannalta voidaan kehittaéa jokeen rajoittuvien metsalaikkujen
luonnon monimuotoisuutta, josta esimerkkialueena voisi olla kaupungin omistama maa-ala.

Koijoen uoman kunnossapito- ja peruskorjaushankkeeseen on luontevaa kytked joen ja
sen rantojen Kkehittdminen vesiensuojelu- tai luonnon monimuotoisuusprojektina. Koijoen
kehittdmisessa tulisi noudattaa ns. luonnonmukaisen vesirakentamisen periaatteita.

Pohjavesialueet
Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee Kirkkoharjun kohdalla ité - lansisuuntainen vedenhankintaa
varten tarkea pohjavesialue (luokka I). Kaavaan on merkitty sen rajaus. Alueella ei ole sallittua
sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaarantaa maaperén laadun tai pohjaveden
laadun ja maaran. Alueelle ei saa sijoittaa eléinsuojia eikéd maalampdojarjestelmia.

5.4 Mitoitus

Koijarven alueella ei ole merkittavaa rakentamispainetta. Koijarven koulu-péivakodin vieressa
on ollut myynnissa kaupungin tontteja 1990-luvulta I&htien, jolloin niistd myytiin kaksi tonttia ja
viimeisin tonttikauppa tehtiin 100 euron tarjoushintaan v. 2019. Viimeiset omakotitalot on alueella
rakennettu v. 2010 ja 2015. (Ks. selostuksen luku 2.15 Maanomistus). On hyva huomata, etta
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kaavoittamalla paljon rakennuspaikkoja ei voi varsinaisesti luoda rakentamispainetta alueelle.
Vuonna 2018 oli vakinaisten asukkaiden maara kaava-alueen rajaamalla alueella 164 henkilda.

Kaavaratkaisussa on paadytty uusien asumisalueiden osalta yhteensé 31 uuteen rakennuspaik-
kaan. Nama uudet asuinpaikat toisivat kaavan alueelle noin 124 uutta asukasta, jos oletettu kes-
kimaarainen asuinkunnan(lapsiperheen) koko olisi 4 asukasta /uusi asuinpaikka. Tilastokeskuk-
sen mukaan vuonna 2020 keskimaarainen lapsiperheiden lapsiluku oli Suomessa 1,84 (www.
stat.fi).

Maakunnallisten vaestdennusteiden pohjalta voidaan olettaa, ettd osayleiskaavassa kaikki
uudelle asumiselle varatut AP- ja AT-alueet eivéat ehka toteudu taysimaaraisesti. Koijarvella rea-
listinen uusien asuntojen tarve on todennakdisesti 1-2 rakennuspaikkaa vuodessa. Kaavoituksel-
linen tavoitevuosi on 2040, jolloin uudet rakennuspaikat saattaisivat olla kaytetty.

Asukasmaaran suhteen on otettava huomioon mahdollinen vapaa-ajan asuntojen muuttaminen
vakinaisiksi asunnoiksi tai painvastainen muutos.

Kaava-alueella on nyt 35 vapaa-ajan asuinkayttéon nimettyd asuinkiinteistod, joista esimerkiksi
10 voitaisiin muuttaa vakinaisen asumisen kiinteistdiksi. Tallin kaava-alueen vakinainen asu-
kasmaara kasvaisi 20-40 asukkaalla nykyiseen nahden. Yhdistettyna kaavan uusiin asuinpaik-
koihin se tarkoittaisi noin 140-160 uutta vakinaista asukasta. Se olisi vaestdennusteisiin nahden
huomattava vaestonkasvu.

Kaava-alueelle sijoitettujen uusien rakennuspaikkojen méaéara on kaavan maankaytén kokonaisuu-
den kannalta kohtuullinen. Samalla se on hyvin positiivinen suhteessa realistiseen arvioon Fors-
san seutukunnan vaesttnkehityksesta. Kaytdssa ovat olleet Hameen liiton ja Tilastokeskuksen
vaestdennusteet. Niiden perusteella vaestomaara laskee vuoteen 2040 saakka. (Ks. luku 2.9
Véaesto ja tyopaikat).

Kaavan uusien rakennuspaikkojen liséksi tarjoaa kaavaratkaisu rakentamismahdollisuuksia al-
ueen kaikille kiinteiston omistajille. Kaavan aluevarausméaaraykset mahdollistavat vanhoilla AM-,
AP- ja AT-rakennuspaikoilla uudisrakentamisen ja tdydennysrakentamisen. Rakennusoikeutta on
riittavasti.

Kaavan M-alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja haja-asutusluonteinen ra-
kentaminen. Tarvittaessa kiinteiston omistajan on mahdollista rakentaa poikkeuslupamenettelyn
kautta.

Uusi asuinrakentaminen on sijoitettu siten, ettd maa- ja metsatalouden kehittamiselle ja siihen liit-
tyvalle rakentamiselle on riittdvan valjat toimintaedellytykset. Kaavalla tuetaan alueen perinteisia
elinkeinoja ja tarjotaan siihen myds uusia mahdollisuuksia. (ks. luku 5.1 Kaavan perustelut:
Kaavaratkaisun maankaytolliset periaatteet).

Alueen maanomistukseen liittyva kiinteistonmuodostus on suurimmaksi osaksi tapahtunut jo
ennen 1960 -lukua. (Ks. luku 2.15 Maanomistus ). Uusien rakennuspaikkojen sijoittelun kannalta
maanomistajien alueet ovat eriarvoisia toisiinsa nahden. Erityisesti suhteessa kaavan tavoitteisiin.
Maakuntakaava 2040:n suunnittelumaarays, Alueen suunnittelussa on huomioitava kulttuuri-
historialliset ja maisemalliset piirteet seka edistettava alueen omaleimaisuuden sailymista, on
vaikuttanut osaltaan rakennuspaikkojen sijoitteluun ja maaraan.

Alueen nykytilan rakenteellisen tarkastelun pohjalta on koottu asuinrakentamisen sijoittumista
maarittavat ns. edullisuustekijat, jotka lahtokohtaisesti maarittavat mitoitusta. Nama perusteet
palvelevat tulevia rakentajia varmistaen, ettd rakennetaan jarkeville paikoille.

Periaatteena on, ettd useamman edullisuustekijan sisaltamille alueille sijoittuu eniten uusia
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rakennuspaikkoja.
Uuden asuinrakentamisen alueiden sijoittelun perusteet (edullisuustekijat):

1. Uusien asuinpaikkojen maksimietaisyys koulu-paivakodilta on kévely-yhteydella enintéén noin
3 km ja niiltd on mahdollisimman valmis tieyhteys.

2. Uudet asuinpaikat on voitava yhdistdd mahdollisimman taloudellisesti nykyiseen vesi- ja
viemariverkostoon.

3. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat moreeniperaiselle maalle ja suuntautuvat edulliseen ilman-
suuntaan. Ne eivat sijoitu alueen kulttuurihistoriallisesti ja taloudellisesti arvokkaille peltoalueille.

4. Uudet asuinrakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd ne eivat héairitse alueen maa- ja
metsatalouselinkeinon harjoittamista tai tuotannon laajentamista.

Rantakaavoissa kaytetty ematilatarkastelu ei ole alueella perusteltua, koska rakentamispainetta
ei ole. Maaseutukylissa sen kaytto ei yleensa johda tarkoituksenmukaisen yhdyskuntarakenteen
muodostumiseen. Rakentamiskayttdon saattaa tulla paikkoja, jotka ovat monessakin suhteessa
epaedullisia asumiselle ja yhdyskuntakehitykselle. Alueella rakennuspaikan hinnoittelu perustuu
nykyisin pdédosin metsamaapohjan hintaan.

Maanomistajilta on kysytty yleisétilaisuuksien my6ta halukkuutta saada merkityksi uusi rakennu-
spaikka mailleen kaavaan. Kuitenkin ainakin yksi maanomistaja (n. 20 ha metsémaata alueella)
on kieltanyt rakennuspaikkojen sijoituksen mailleen.

Maankayton jakautuminen:

Alla on kaavio Kojo osayleiskaavan maankayton jakautumisesta. Mitoitustaulukossa on esitetty
eri kayttotarkoitukseen varattujen alueiden kokonaispinta-alat suhteessa toisiinsa. Kaava-alueen
peltoalueet ja metsédalueet vastaavat jokseenkin toisiaan kokonaisaloiltaan, mik&a luonnehtii al-
ueen olemusta.

ALUEVARAUS P-ALA (ha) |P-A (%)
Kaava-alue kokonaisuudessaan: 452 100

A-1 Uusi as.alue, jossa yhteisia tiloja ja palvelutoim. 1,2 0,3
AP-3 Pientaloasumisen alue 33,6 7,1
Uusi pientaloasumisen alue (valkea pohja) 8,9 1,9
AT-1 Kylamainen asumisalue 7,3 1,8
Kyldaluetta tdydentava uusi alue (valkea pohja) 4,5 1,2

AM-1 | Maatilojen talouskeskusten alue 14,1 3
PL-1 Lahipalveluiden alue 1,9 0,4
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue 3,5 0,7
EH Hautausmaa-alue 2,2 0,5
Hautausmaa-al. laajentumisalue (valkea pohja) 0,5 0,1

M-1 Maa- ja metsatalousalue 169,7 38,3

MT-1 | Maatalousalue 51 12

MA/s | Maisemallisesti arvokas peltoalue 138 29,2
My Maa- ja metsatal.alue; erityisia ymparistoarvoja 0,4 0,1
Muut (tie- ja vesialueet) 15 3,4
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Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittdd aluetta kokonaisuutena. Sekd uutta rakentamista
mahdollistaen ettd olemassa olevaa ymparistda sailyttden ja vahvistaen. Metsia ja peltoja
sailyttamalla tuetaan alueen elinkelpoisuutta, mutta myds ilmastotavoitteita. Kaikista osatavoit-
teista on tarkemmmin luvussa 4.2 Osayleiskaavan tavoitteet.

Uuden rakentamisen sijoittumista ja rakennustapaa ohjataan kaavan liséaksi rakentamis-
tapa-ohjeella. Suurin osa osayleiskaavan kohteena olevalle alueelle kaavoitetusta uudesta
rakentamisesta on pientalotyyppistd rakentamista. Ymparistolle aiheutuvia haittoja pyritdan
estdamaan ohjaamalla alueelle sijoittuvaa uutta elinkeinotoimintaa ymparistdhaittaa tuottamat-
tomaksi.

Kaavamaarayksilla saadaan ohjattua alueen luonnonymparistdd monipuolisemmaksi ja
-muotoiseksi. Kaavassa esimerkiksi ekologiset yhteystarpeet edistavat luonnon monimuotoi-
suuden sailymista mahdollistamalla eri elidlajien luontaisen siirtymisen ja leviamisen.

6. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
6.1.1 Yhdyskuntarakenteeseen

Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan merkittavat vaikutukset ovat kylaidentiteetin vahvistaminen,
rakennuslupabyrokratian vdheneminen, maaseutumaisuuden ja maisema-arvojen turvaaminen,

sekéa rakentamisen ohjaaminen siihen soveltuville paikoille. Se antaa mahdollisuudet asukasluvun
ja rakentamisen maaran kasvulle. Muualta tulevat voivat I16ytéda kaavan kautta itselleen sopivia
rakennuspaikkoja. Samalla kaavaselostus auttaa hahmottamaan alueen kehitystd myds
suhteessa maakunnalliseen kehitykseen.

Vaikutusten arvioinnissa on kehyksena kaavalle asetetut tavoitteet ja tehdyt kaavaratkaisut.
Arviointi pohjautuu kaava-alueen nykytilasta tehtyihin selvityksiin ja niiden analyyseihin.

Osayleiskaavan toteutuminen ei muuta merkittévasti Koijarven nykyista yhdyskuntarakennetta.
Kojon kyld on muodostunut 1800-luvun loppupuoleen mennessa raivattujen peltojen aarelle
vahitellen muodostuneesta kylataajamasta, johon liittyy olennaisesti alueen saarekemainen
metsérakenne. Tama perusluonne tulee kaavaratkaisulla jatkumaan.

Alueen vanhimpien peltojen (niittyina jo 1500-luvulta) ja niihin liittyvédn maiseman sailyminen
voi toteutua, koska Kojon vanhaan kylataajamaan on kaavassa esitetty maltillisesti
tdydennysrakentamista.

Nykyinen osin hajanainen asumisrakenne taydentyy alueella sijoittamalla kaavan mukaisesti
uutta asuin- ja tuotantorakentamista kohtuullisesti alueen yksityisteiden ja jo rakennetun vesi- ja
viemariverkoston varsille. Pelloille ei sijoitu kaavaehdotuksessa asuinrakentamista.
Kaava-alueen taydennysrakentaminen tukeutuu olevaan maisemarakenteeseen ja sailyttaa
paasaantoisesti metsaalueiden rajaamat avoimet maisematilat seké nakymat.

6.1.2 Asumiseen

Kaavaan merkityilld uusilla asuinrakennuspaikoilla voidaan vastata alueen pientalotonttien
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kysyntdan tulevaisuudessa. Yleiskaavan tulee perustua realistiseen vaestonkehitysarvioon.
Kaavallinen tavoitevuosi on 2040 ja kaavaratkaisu tuo parhaimmillaan alueelle 31 taysin uutta
asuinpaikkaa. Sen lisaksi alueen vanhoilla rakennuspaikoilla sallitaan taydennysrakentaminen.

Maa- ja metsatalousvaltaiseksi merkityilla alueilla sallitaan maataloutta palveleva rakentaminen ja
haja-asutusluonteinen rakentaminen. Tarvittaessa kiinteiston omistajan on mahdollista rakentaa
poikkeamislupa -menettelyn kautta kuten tah&an asti. Alueen nykyisille asukkaille ja heidan
perillisilleen on hyvin rakentamismahdollisuuksia.

Asuinrakentaminen tulee olemaan suhteellisen véljaa pientalomuotoista maaseutuasumista ja
asutus sailyy nykyisen mukaisesti maaseutumaisena. Alueelle ominaista kulttuurihistoriallista
maisemaa luovat ja kaytdssa olevat peltoalueet on sdilytetty. Viljelymaisema nahdaan alueelle
muuttohalukkuutta ja viihtyvyytta lisdavana tekijana.

6.1.3 Tyopaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Kaava-alue on perinteisesti ollut maatalousaluetta, joten maa- ja metsatalouteen kytkeytyvéa
toiminta ndhdaan alueen suurimpana elinkeinona ja tyéllistajana tulevaisuudessakin. Peltoalueet
tulevat sailymaan tuotantoalueina. Osayleiskaavalla on myds edistetty maatalouden vanhojen
tuotantotilojen ja tilakokonaisuuksien ottamista muuhun uusimuotoiseen elinkeinotoimintaan.
Tassa suhteessa elinkeinotoiminnan edellytykset alueella paranevat. Liséksi alueelle on
kaavoitettu uusia rakennuspaikkoja, joissa myds laajempi elinkeinovalikoima /-toiminta on
mahdollista. Etatydlle on hyvat edellytykset.

Alueen metsatalouden kannalta osayleiskaava ei tuo merkittavia muutoksia, koska riittdvan suuria
metsaalueita halutaan sailyttda monestakin syysta. Uudet rakennuspaikat sijoittuvat M-alueille ja
jokseenkin karuille metsamaapohijille. Lisaksi ne ovat kokonaisuutena suhteellisen pienialaisia.
Metsatalous tulee sdilymaén alueella merkittdvana elinkeinona. Metsiin liittyv& biotalous tulee
mahdollisesti olemaan tulevaisuudessa merkittava tulonldhde Suomessa. Kaavassa osoitetut
luonnonsuojeluarvoja edustavat luontokohteet ovat kaava-alueen koko huomioiden varsin pienia.

6.1.4 Palveluihin

Kaavan tarjoamat asukasmaaran kasvumahdollisuudet varmistavat, etta koulu ja paivakoti tulevat
sailymaan alueella. Samoin kylakauppa -tyyppinen toiminta. Kaava edesauttaa kehitysta, jossa
alueelle voi muodostua muutakin uusmuotoista palvelurakennetta, esimerkiksi ikdantyneiden
asumiseen liittyen.

6.1.5 Maatalouteen

Jattamalla kaavassa rakentamisen ulkopuolelle viljelykayttssa olevat peltoalueet sekéa valtaosa
suunnittelualueen metsaalueista, kaavaratkaisu tukee alueen maa- ja metsataloustoiminnan
jatkamisedellytyksia. Mahdollisuus maatilakohtaiseen lisdrakentamiseen sailyy. Sallimalla
monipuolisen ymparistbhaittaa aiheuttamattoman tuotannon sijoittuminen olemassa oleville
tiloille ja myds kaavoitettaville uusille AT-rakennuspaikoille luodaan vaihtoehtoja elinkeinoihin.
Koijoen veden laadun parantamiseen tahtaavat toimet, littyen ravinnevalumien vahentamiseen,
saattavat vaikuttaa maatalouden aiempiin kaytantoihin Koijoen varrella.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

6.2.1 Maa- ja kallioperédan
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Kaava ei aiheuta maa- ja kallioperdan muutoksia. Uusi rakentaminen on osoitettu paikoille,
joissa maaperan muokkaus olisi vahaista ja esimerkiksi kallion louhintaan ei ole tarvetta.
Maalammon kayttdonotto talouksissa ei lahtokohtaisesti aiheuta ongelmia maaperéaan. Maasta tai
vesistdsta otettavan [Ammdn kayttdonotossa on huolehdittava siitd, ettd putkistoissa kaytettava
lammansiirtoaine on vaaratonta vesistolle tai pohjavedelle. Lupakasittelyn yhteydessa on erikseen
selvitettdva kaytettavan siirtoaineen laatu.

6.2.2 Pohja- ja pintavesiin

Kaava-alue ulottuu Koijarven kirkon tienoossa tarkedlle pohjavesialueelle, joten kaava-
maarayksissa on velvoitettu huomioimaan pohjavesi. N&in saadaan sdilytettyd Koijarven
pohjavesialue tarke&né vedenottoreservina koko Forssan alueelle.

Suhteellisen harvakseltaan sijoittuvien uusien rakentamispaikkojen kayttoonotolla ei ole
merkittavaa vaikutusta pintavesiolosuhteisiin alueella. Hule- ja jatevesien kasittelya valvotaan
rakennuslupamenettelylla.

Koijoen varren peltoalueiden valumavesien vaikutus joen veden laatuun on vaistamaton.
Nykyaikainen ymparistdtekijat huomioiva maatalouden harjoittaminen voi parantaa tilannetta.
Saamalla mahdollisimman moni kiinteistd yleiseen vesi- ja viemariverkkoon sekd saattamalla
tuon verkon ulkopuoliset kiinteistot ajantasaisen jatevesilainsaadannén mukaiseksi voidaan
Koijoenkin veden laatua parantaa.

6.2.3 llmaan ja ilmastoon

Vaikutukset ilman laatuun ja ilmastoon eivat muutu kaavoituksen johdosta merkittavasti, koska
uusille rakennuspaikoille sijoittuvan elinkeinotoiminnan edellytetddn olevan ymparistohaittaa
tuottamatonta. Alueella tulevaisuudessa tehtéavat kiinteistokohtaiset energiataloudelliset ratkaisut
voivat laajemmassa mittakaavassa vaikuttaa myonteisesti ilmastoon. Joka tapauksessa nykyinen
rakentamisen lainsaadantd ohjaa aiempaa parempiin ratkaisuihin.

Kaava-alueella ilmastonmuutosta hillitddn alueen metsien kautta, jotka toimivat parhaimmillaan
hiilinieluina ja hiilivarastoina riippuen puuston iasta. Perinteisesti metsdalueet myds puhdistavat
ilmaa ja vetta seka tasaavat lisdksi sen virtaamia.

6.2.4 Luonnon suojeluarvoihin

Valtaosa osayleiskaava-alueesta jad maa- ja metsatalouskayttéon. Luontoselvitysten avulla
kartoitetut luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat elinymparistét ja elidlajiesiintymat
saadaan sailymaan jattdamalla ne rakentamisen ja muiden toimenpiteiden ulkopuolelle. Kaava-
alueen eteldosan luontoyhteydesta huolehditaan jattamalla koillis-lounas -suuntainen ekologinen
kaytava llvesojalle. Kaavan ja sen maaraysten ohjauksella saadaan luontoarvot mukaan alueen
kehitykseen.

6.2.5 Luonnon monimuotoisuuteen

Osayleiskaavan avulla alueen luonnon monimuotoisuuden vaheneminen pysahtyy ja
mahdollisuuksien mukaan se lisdantyy.

Erityisesti luontoselvityksessa esiin tulleet luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
luontotyyppikohteet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Ne ovat suhteellisen pienia kaava-
alueen kokoon nahden. Kaavassa sailytettavaksi osoitetut arvokkaat luontokohteet ja ekologinen
kaytava varmistavat, ettd monimuotoisuuden kehitys jatkuu.

Koijoen varteen sijoittuva kehittamisalue (ke -merkintd) edesauttaa monipuolisen luontoympéa-
riston kehittymista.
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Kehittyvd monipuolinen luontoymparistd voi toimia Koijarven koulun ja péivakodin lasten
ymparistokasvatuksessa ja lisata viihtyvyytta seka kiinnostusta alueella asumiseen.

6.2.6 Luonnonvaroihin

Alueelle ei osoiteta uutta luonnonvaroja hyédyntavaa toimintaa. limastotavoitteisiin liittyen ja
hiilivarastojen kannalta on maankayton muutoksen kohteeksi valittu kasvupotentiaaliltaan
heikommat metsdalueet, joiden hiilivarastojen koko on pienempi kuin rehevien kasvupaikkojen
metsissa.

6.3 Vaikutukset maisemaan, rakennusperinté®n ja kulttuuriarvoihin
6.3.1 Kulttuurimaisemaan

Kaavan mukaisella Kojon vanhan kulttuuriympariston vaalimisella voidaan vahvistaa alueellista
kotipaikkatunnetta ja lisaté viihtyisyytta.

Kaavassa kulttuurimaiseman kannalta arvokkaat metsdsaarekkeiden rajaamat peltoalueet
jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Viljelytoiminnan jatkuessa ne sailyvat alueella avoimina
maisematiloina, joissa reunametsien kasittelylla on suuri merkitys.

Uudet asuinpaikat sijaitsevat osin paatehakatuilla metsaalueilla. Maisemoimalla kyseiset
rakennuspaikat esim. istuttamalla puita eheytyy myos kulttuurimaisema.

Kulttuurisesti maalaismaisema ja asumisen valjyys ovat maaseudulla asumisen tunnuspiirteita ja
ne ovat kaavassa vetovoimatekijoita uudellekin asumiselle.

Uusi tieyhteys siltoineen tulisi sijoittumaan maakunnallisesti merkittavaan kulttuuri- / viljelymaise-
maan, mik& on tietyssa maarin ristiriidassa aluen suojelutavoitteiden kanssa. Huolellisella suun-
nittelulla ja maisemoinnilla voidaan tilannetta parantaa.

6.3.2 Kylakuvaan

Kaavan ohjausvaikutus mahdollistaa kyldalueen historiallisen rakenteen, luonteen ja maise-
mallisen merkityksen séilymisen. Kaavalla edesautetaan uudisrakentamisen sopeutumista
olemassa olevaan kylaymparistoon.

6.3.3  Alueen rakennusperintdon

Kaavaratkaisun mukainen maankayttd tukee alueen Kkulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten sailymista. Osoittamalla merkinndin suojeltavat rakennukset, ja rakennus-
kokonaisuudet on osayleiskaavaratkaisussa huomiotu arvokkaan rakennetun kulttuuriperinndn
siirtyminen tuleville sukupolville.

6.3.4 Alueen arkeologiseen perintéon

Kaava-alueelta ei ole I0ydetty mitdan kivikautiseen asuinpaikkaan viittaavaa ( tarkistusinventoinnit
v.1990 ja 2005).

Sen sijaan kaava-alueen uusilta rakennusalueilta (AP-3 ja AT-1) vuoden 2020 arkeologisessa
inventoinnissa l0ydetyt muut kulttuuriperintokohteet (3 kpl) merkitddn kaavakarttaan ja niiden
kohdalle aiemmin suunnitellut uudet rakennuspaikat siirretddn. Kyseisten historiallisten
rakenteiden ja kerrostumien poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittdvan arkeologisen
dokumentoinnin jalkeen.
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6.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja ymparistoon
6.4.1 Terveydelliset vaikutukset

Kaavan ohjausvaikutus ei lisdd kaava-alueen ymparistbhaittoja. Kaavalla mahdollistettu
uusi asumiseen kytkeytyva tuotantotoiminta (AT-alueet) on maadritelty terveydellistd haittaa
aiheuttamattomaksi.

Sailytettavilla metsaalueilla on laajemmassa mielessa terveelliset vaikutukset ihmisen elinoloihin.
Alueen asukkaiden kannalta se nakyy positiivisina vaikutuksina viihtyvyyteen ja mikroilmastoon,
kuten kuumuuden, tuulisuuden ja hulevesitulvien hillitsemiseen. Toisin sanoen naméa tekijat
auttavat parantamaan tulevaisuuden elinympariston laatua ja vahentdmaan ihmisiin kohdistuvia
ilmastonmuutoksen aiheuttamia riskeja.

6.4.2 Sosiaaliset vaikutukset

Kylaymparistoa kehitetdan sen omista lahtokohdista lahtien ja vahvistetaan taten alueen identi-
teettia seka luodaan historiallista jatkuvuutta. Aiemmat yhteisolliset ja sosiaaliset rakenteet séilyvét
ja myos uusia voi syntyd. Peltoalueiden ja metsasaarekkeiden sailyminen perinteising, sekéa niiden
hoito, luo elamyksellisyyttd, jolla on historialliset juuret. Parhaimmillaan kasvillisuuden peittamat
pinnat parantavat ympariston esteettisyyttd, viihtyisyyttd ja terveysvaikutuksia. Edellytyksena
on, ettad teiden ja peltojen piennaralueita hoidetaan.Taydennysrakentamisen myoéta kasvava
asukasmaara lisaa yhteisollisyytta, sosiaalisia kontakteja ja palvelujen kayttda seka saatavuutta.

6.5 Vaikutukset viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin

Kaava-alueen vdljastda asumismuodosta ja maaseutumaisuudesta johtuen erityisida viher-
aluevarauksia ei ole tehty. Alueen yksityistieverkko tarjoaa suhteellisen pienten likennemaéarien
vuoksi mahdollisuudet virkistykselliseen pyorailyyn ja vastaavaan liikuntaan. Sama tieverkko
luo myds yhteydet kaava-alueen eteldosan kautta kulkevaan seudulliseen ratsastusreittiin sekéa
kaava-alueen itépuolisille virkistys- ja luonnonsuojelualueille.

6.6 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen
6.6.1 Vaikutukset liikennemé&aériin ja liikenneverkon toimivuuteen

Valtakunnallisen tieliikenne-ennusteen kasvukertoimien perusteella Koijarventiella (seututie 284)
likennemaarat voi kasvaa noin 15 % vuoteen 2040 mennessa (Destia Oy 2021). Vaikutusten
arvioinnissa on kaytetty Destian selvitysta.

Kaavaehdotuksessa esitetty kevyen liikkenteen yhteystarveosuus Koijarventien varteen
Pukkilantien ja Paasikankaantien liittymien vdliselle osuudelle mahdollistaisi turvallisemman
kevyen liikenteen kyseisella tieosuudella.

Kaava-alueen liikenneméaarat tulevat kasvamaan suhteessa aikanaan toteuteutuviin uusiin
rakennuspaikkoihin, jotka kaavakarttaan on esitetty. Ne sijoittuvat kaava-alueen eri osille,
joten myds liikenteelliset kasvuvaikutukset jakautuvat eri yksityisteille. Lisaksi kaikki muu
tdydennysrakentaminen tapahtuu alueella véhitellen, jolloin kaiken kaikkiaan vaikutukset
jakautuvat pidemmalle ajalle.

Koulu-paivakodin tuottamaa lilkkennetta on tarkasteltu selostuksen luvussa: 2.11 Liikenne. Siina
on ote (kuva) Destia Oy:n 2021 kokoamasta koulun likennemaard /vrk -selvityksestd, jossa
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likennemadrat on jaettuna eri tieyhteyksille ennen ja jélkeen kaavan toteutumisen.
Koska liikennemaara kasvaa kokonaisuudessaan kaava-alueella, niin myds sen seurannais-
vaikutuksena tieyhteyksia koulu-paivakodille tulee parantaa.

Pukkilantiella ovat liikennemaarat nyt tien leveys huomioiden suuria. Kyseiselle yksityistielle
kaavassa esitetyn kehitettava tieosuus -merkinnan mukainen leventaminen ja parantaminen
tekisi tiestd toimivamman ja turvallisemman liikenteelle. Pukkilantien parantamista puoltaa myos
sille osayleiskaavassa suunniteltu seudullinen pyorailyreitti.

Vastaavasti kaavassa esitetty uusi tieliikenteen yhteys (ohjeellinen tielinjaus) koulu-paivakodilta
suoraan Koijarventielle antaa mahdollisuuden siirtda koulurakennukselle suuntautuvan liikenteen
painopistetta pois Pukkilantieltd. Se olisi kuitenkin monelle yha tarkea kulkuvayla etenkin Matkun
suuntaan.

Koulu-paivakodin liikennejarjestelyjen vaikutukset (Lahde: osaksi Destia 2021):

Vaihtoehto B (Pukkilantien leventaminen ja parantaminen)
Vaihtoehdossa autoliikenne ja kevyt liikenne koululle tapahtuu Pukkilantien kautta kuten nykyisin
seka kevyen liikenteen osalta my6s vanhan reitin (Opintie) kautta suoraan Koijarventielta.

VAIKUTUKSET TIE- ja LHIKENNEOLOIHIN seké LIKENNETURVALLISUUTEEN:
-Ajoneuvoliikenne mahtuu kohtaamaan tiella muuallakin kuin tien erityisten levennysten
kohdalla, jolloin onnettomuuksien mahdollisuus pienenee. Muutos on merkittava verrattuna
nykytilanteeseen, jossa toinen auton voi joutua peruuttamaan kahden auton kohtaustilanteessa.
Erityisesti talviajan liikenndintiin muutos on hyvin suuri.

-Tien parannuksella voidaan taata pelastuslaitoksen ajoneuvojen paasy nopeasti kahta reittia
koulu-paivakodille.

-Raskaat ajoneuvot mahtuvat kohtaamaan.

-Pukkilantiella tulee jalankulusta ja pyoréilysta turvallisempaa ja miellyttavampaa, joka voi liséata
kevyen liikenteen maaraa tiella.

-Myds kaava-alueen pohjoisosan uusille asukkaille (uudet asuinpaikat) muodostuu turvallisempi
likenneymparistd, samalla kun koulu-péaivakodille kulkevien maara niiltd kasvaa.

-Arvioitu autojen maara koulu-paivakodilta Matkun suuntaan kasvaisi 60 -> 65 ja Urjalan suuntaan
90 -> 95 ajoneuvoa /vrk.

-Jalankulkijoiden ja pyorailijdiden osalta vastaava muutos olisi 6 -> 30 ja 14 -> 28 jlk ja pp /vrk.

MAANKAYTTO JA YMPARISTO:
-Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen kuuluva peltoalue
(raivattu 1800-luvulla) sailyy ehjana.

Vaihtoehto A (Uusi tieyhteys Koijéarventielle peltoaukeiden yli)

VAIKUTUKSET TIE- ja LIKENNEOLOIHIN sek& LIKENNETURVALLISUUTEEN:
-Erityisesti Koijarven ja osayleiskaava-alueen etelaosan asukkaiden (lasten kuljetus-) liikenne
Pukkilantiella vahenee huomattavasti ajoneuvoliikenteen siirtyessa kayttamaan uutta tieyhteytta
koulu-paivakodille.

-Pukkilantiella ajoneuvojen nykyiset kohtaamistilanteet vahenevat.

-Ajoneuvoliikenteen maarien laskiessa tulee Pukkilantielld jalankulusta ja pyorailysta miellyt-
tavampaa ja turvallisempaa.

-Koulu-péivakodin léheisyydessa sijaitsevien tonttien liikennetté siirtyy Pukkilantieltd uudelle
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tieyhteydelle, koska uusi tieyhteys on nopeampi reitti Koijarventielle.

-Uuden tieyhteyden liikennemaaraksi on arvioitu yli 150 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta osa
suuntautuu koulu-péaivakodin ohi muualle Pukkilantien varteen.

-Uudella tieyhteydellda mahtuvat myos raskaat ajoneuvot kohtaamaan.

-Uuden tieyhteyden liittyman takia Koijarventieltd poistuu kaksi asuinkiinteiston tonttilittymaa ja
kulku ko. tonteille (tonttiliittymat) jarjestetddn uuden tieyhteyden kautta. Vanhojen liittymien poisto
voi parantaa liikkenneturvallisuutta seututielld ja on valttdmatontd uuden ison liittyman tullessa
niiden viereen.

MAANKAYTTO JA YMPARISTO:
Negatiiviset vaikutukset:
-Uusi tieyhteys sijoittuu kaupungin seka yksityisten omistamille maille.
-Uusi tieyhteys kulkee paaosin laajemmalla peltoalueella, joka on osayleiskaavassa merkitty
maisemallisesti arvokkaaksi. Sama alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon, jonka yhden olennaisen osan muodostavat historialliset peltoalueet.
-Tie tulisi todennakdisesti vain hieman ympardivaa peltoa korkeammalle, jolloin se ei hallitse
maisemaa, mutta muuttaa sitd jonkin verran Koijarventien liittymajarjestelyineen ja uusine
siltoineen.
-Uuden tien seututieliittyma&n molemminpuolisilla asuinkiinteistéilla joudutaan muokkaamaan
piha-alueita uusille tonttiliittymille sopiviksi.
-Uusi tieyhteys, sen silta ja tien liittymé& seututiehen seka tuon liittyman viereisten kiinteistéjen
littymat uuteen tieyhteyteen edellyttdvat kokonaisuudessaan huolellisen suunnittelun ja
toteutuksen sekd kunnossapidon. Lopullisesta toteutuksesta riippuu onko tuon kokonaisuuden
vaikutus ymparistoon positiivinen vai negatiivinen.

ILMASTOVAIKUTUKSET:
Uudella tieyhteydelld on véahaisid myonteisid ilmastovaikutuksia, jotka saavutetaan jalan ja
pyoralla tehtavien matkojen osuuden kasvusta sekéa autoliikenteen suoritteen vahenemisesta.

Vaihtoehdot A ja B yhdessa toteutettuna:

-Pukkilantien tieyhteys halutaan parantaa ensin, koska sen parantaminen on valttamatonta:
Pelastuslaitos tarvitsee toimivan tieyhteyden koulu-paivakodille (vrt. Pelastuslaitoksen lausunto).
-Molempien tievaihtoehtojen toteutuessa niiden positiiviset vaikutukset vahvistuvat, mutta uuden
tieyhteyden negatiiviset vaikutukset sailyvat.

-Jos maankayttd (uudet asuinpaikat) toteutuu osayleiskaavan mukaisesti, kasvaa Pukkilantieta
koulupaivakodille kulkevien jalankulkijoiden ja pyoréilijdiden maaréd uusien asuinpaikkojen
toteuduttua rilppumatta uuden tieyhteyden rakentamisesta.

Pukkilantiella sailyisi likennetta Matkun suuntaan edelleen pitkin Haukamontieta.
-Toimenpiteiden seurauksena kevyt liikenne saattaa lisdéantya. Myds sahkopyorien yleistyminen
voi liséta pyorailyn maaraa alueella. Tama liséa jalan- ja pyoralla liikkuvien turvallisuutta.

6.7 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Forssan kaupungin kannalta suurimmat investoinnit on alueella jo tehty: vesi- ja viemariverkoston
seka koulu- ja paivakotirakennuksen rakentaminen. Suora tieyhteys koulu-paivakodilta
seututielle on merkitty kaavaan ohjeellisena tielinjauksena. Tien toteuttaminen vaatii sillan
rakentamisen ja lilkkenneturvalliset jarjestelyt liittymisessa seututiehen. Tieyhteyden rakennus-
ja yllapitokustannukset tulevat kaupungin maksettaviksi. Etuna on nykyisen liikkenneyhteyden
kuormituksen keventyminen ja kaupungin kustannusten véheneminen. Kaava-alueen uusien
rakennuspaikkojen saavutettavuuden vuoksi on rakennettava yhteensd noin 430 metria
yksityistieta.
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kaupunki omistaa Kojon koulun alueella ja sen vélittoméassa laheisyydessa yhteensa noin 6,2 ha
maata, joka kuuluu kaava-alueen ytimeen. Alueen taydentava rakentaminen onkin alkanut télle
kaupungin maalle aiemmin sijoitetuista pientaloasuinpaikoista.

Muilta osin kaava-alue on yksityisessd omistuksessa ja sinne osoitettujen uusien rakennus-
paikkojen rakentuminen on kiinni maanomistajista.

Kaavan mahdollistamat uudet asukkaat ja yritystoiminta vahvistavat kuntataloutta ja tukevat
alueen taloudellista toimeliaisuutta. Sen johdosta palvelujen maara voi lisdantya.

6.7.1 Kunnallistekniikkaan

Koijarven ja Matkun alueen jatevesiosuuskunta on vuonna 2011 rakennuttanut kaava-alueelle
vesi- ja viemariverkoston. Jatkossa siitd vastaa ja sitd hallinnoi Forssan vesihuoltoliikelaitos.
Kaavassa uudet rakennuspaikat on pyritty sijoittamaan siten, ettei synny tarvetta olemassa
olevan verkoston merkittdvaan laajentamiseen.

7. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta edistavat ohjeet

Osayleiskaavan alueen rakentumista ohjaamaan on laadittu erillinen maisemanhoidon ohje ja
rakentamistapaohje, jotka hyvéksytdén kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

7.2 Toteuttaminen

Osayleiskaava-alueelle ei laadita erillistda asemakaavaa. Kaavassa uudelle rakentamiselle
osoitetut AP-3 - ja AT-1 -alueet sijoittuvat paaosaksi olemassaolevan teknisen huollon verkoston
l&heisyyteen. Kuitenkin osa uusista rakentamispaikoista vaatii niiden rakentajalta yhdystien
rakentamisen ja yhteyden rakentamisen nykyiseen vesi- ja viemariverkkoon.

Alueella ei ole tehty maaperatutkimusta, vaan kukin maanomistaja / rakentaja on velvollinen
selvittdmaan ko. alueen maaperan rakennuslupavaiheessa.

Suurin osa uusista rakentamisalueista on yksityisessa omistuksessa. Kaavan mukainen uusi
rakentaminen toteutunee pidemmalla ajanjaksolla kaava-alueelle muuttohalukkuuden mukaan.
Oikeusvaikutteisen osayleiskaavan maéarayksia noudatetaan, mikali sen ja Forssan kaupungin
rakennusjarjestyksen maaraykset ovat keskendan ristiriitaisia. Muutoin rakennusjarjestyksen
maaraykset taydentavat yleiskaavan maarayksia.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 3.5.2023

Tuomo Hirvonen,
Kaavoitusarkkitehti
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