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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 16 paivana kesakuuta 2025 paivattyd asema-
kaava ja asemakaavan muutos ehdotusta Rytodkallio.

Asemakaavamuutos koskee:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan korttelit 585, 588, 591 (osa),
592, liikenne-, suojaviher-, puisto- ja lahivirkistysalueita sek& Haudankorvan ja Ryto-
kallion kaupunginosien katualuetta.

Asemakaavamuutoksella muodostuu:

Forssan kaupungin Pikku-Muolaan (13.) kaupunginosan korttelit 585, 588 ja 591
(osa), seka katu-, suojaviher-, viher- ja erityisalueita sekd Haudankorvan ja Rytokalli-
on kaupunginosien katualuetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Forssan eteldisessa osassa noin 3 km paassa ydinkeskustasta.
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Kuva 1. Rytokallion kaava-alueen sijainti. Taustakartta MML.
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Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava toteuttaa yleiskaavassa esitetyt tavoitteet: vahvistaa teollisuus- ja yritys-
toiminnan aluetarjontaa rakennetun liikennevaylaston varrelle seka edistad suojavi-
heralueiden ja ekologisten vythykkeiden jatkumista kuntien vélilla. Yleiskaavan rat-
kaisuja on paivitetty asemakaavatasolla, silla on todettu, ettei ole tarpeen vieda teolli-
suusalueen liikennettd Pikku-Muolaan asuinalueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uudenlaisen teollisuuden toteuttaminen
alueelle. Alue jatkaa Forssan teollisuuskeskittymaa, joka alkaa Kiimassuolta ja Ra-
tasmaelta. Alueelle voi sijoittua tilaa vaativaa teollisuutta, jolle on mahdollista rakentaa
muun muassa datakeskus. Monipuolisen teollisuuden, tyollistymismahdollisuuksien ja
suorien investointien puute osoittaa, ettd kaava, joka tukee tehokkaampaa yleista te-
ollisuuskayttba seka uusia toimintoja, kuten datakeskuksia, olisi hyddyllinen kunnalle
ja sen asukkaille. Tama loisi mahdollisuuksia kotimaiselle, kansalliselle ja kansainvali-
selle liiketoiminnalle.

Forssa sijaitsee keskeisella paikalla Suomen energiaverkossa. Suomen energiantuo-
tannosta noin puolet on uusiutuvan energian tuotantoa. Tama tekee alueesta houkut-
televan kohteen datakeskusinvestoinnille, jolla voi olla valtakunnallista merkitysta
Suomen ja Forssan taloudelliselle kehitykselle. Selvitysten perusteella paaosin ta-
lousmetsana hoidetulle alueelle on mahdollista kaavoittaa teollisuusalueen lisaksi laa-
joja suojavihervyodhykkeitd, joilla luonnon monimuotoisuutta voidaan kehittaa ja lisata
alueiden hiilivarastoja.

Luonnosvaiheen kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on ehdotusvaiheessa huomioi-
tu mahdollinen datakeskus. Ehdotusvaiheessa on arvioitu Seveso-direktiivin sovelta-
misalaan kuuluvien toimintojen sijoittamista rajoittavan kaavamaarayksen tarpeelli-
suutta. Kaupungin lahtékohtana on, etta rajoitusta ei ole tarpeen siséllyttad asema-
kaavaan, koska nykyinen lainsd&danto varmistaa, etta toimivaltaiset viranomaiset ar-
vioivat toiminnan soveltuvuuden alueelle ennen luvan myéntamista. Kaavassa salli-
taan alueella my6s kemikaalien, kuten varavoimageneraattorien polttoaineen kasittely
ja varastointi. Viranomaisten valvontaan liittyvia kaavamaarayksia on lisatty kaava-
karttaan ja kaavamaarayksiin. Mm. suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomai-
selle, sen arvioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittava suunnitelmiin nahden.
Liséksi tarvittaessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 14.12.2014 asemakaava kuulutettiin vireille kaavoituskatsauksen 2015 yhteydessa.

- aloitusviranomaisneuvottelu

- 22.11.2017 valmistui Ryttkallio asemakaavaluonnos.

- 13.12.2017 yhdyskuntalautakunta kasitteli Rytdkallio asemakaavan valmisteluaineis-
ton, nahtaville (AKL 62 §:n mukainen laatimisvaiheen kuuleminen).

- 18.12.2017 kaupunginhallitus paatti asettaa Rytokallio asemakaavaluonnoksen nah-
taville AKL 62 §:n mukaista laatimisvaiheen kuulemista varten.

- 8.1.2018. -2.2.2018 kaavan valmisteluaineisto ja luonnos olivat nahtavana AKL 62
8:n mukaisesti

- 6.1.2018 kuulutus luonnoksen nahtavanaolosta Forssan lehti.

- Luonnoksesta jatettiin 8 lausuntoa, 0 mielipidetta. ELY esitti liito-oravaselvityksen
paivitysta.

- 23.6.2025 kaupunginhallitus AKL 65 8§ ehdotus, kuulutus kaupunginhallitus paétti
asettaa RytOkallio asemakaavaehdotuksen 16.6.2025 AKL 65 §:n mukaisesti nah-
taville (52 paivaa 25.6.-15.8.2025)

- Ehdotuksesta jatettiin 12 lausuntoa

- Kaupunginhallitus vastineet 13.10.2025

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyntéa 20.10.2025

- Voimaantulokuulutus AKL200 8.

2.2 Asemakaava

Luonnosvaiheessa asemakaavalla laajennettiin kaupungin teollisuus-, varasto- ja lo-
gistiikka-alueiden tarjontaa. Luonnosvaiheessa yhden teollisuustonttikadun varteen
osoitettiin erilaisia liike-, teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueita.
Ehdotusvaiheessa korttelialueet ja teollisuusraidealue (LRT) on yhdistetty yhdeksi noin
40 ha:n kokoiseksi erittain paljon tilaa vaativaksi korttelialueeksi (T-10), jonka pohjalta
rakennusoikeutta on lisatty.

Salkokadun etelapuolen liike-, teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten kortteli-
alue on poistettu, tilalle on tullut suojaviheraluetta. Salkokadun pohjoispuolen tonttia
on hieman paivitetty noin 1,9 ha kokoiseksi. Salkokadun varren korttelialue muutetaan
suojaviheralueeksi.

Luonnosvaiheessa valtatien 2 varteen osoitettiin noin 40 ha:n yhtenainen lahivirkistys-
alue, jolla sijaitsee osa vanhasta kuntoradasta. Ehdotusvaiheessa lahivirkistysalue on
muutettu suojavihervythykkeeksi, jota on laajennettu ekologisten yhteyksien varmis-
tamiseksi, alue on yhteensa noin 108,1 ha.

Luonnosvaiheen kaavassa oli maarayksia, joilla rajoitettiin Seveso-direktiivin alaisten
laitosten sijoittamista alueelle. Luonnosvaiheen kaavassa oli maarays, joka rajoitti alu-
een pelastustoiminnan riskiluokkaan Il. Ehdotusvaiheen kaavaan ei siséllytetd Seve-
so-direktiiviin ja pelastustoiminnan riskiluokkaan liittyvid uusia rajoituksia. Kanta-
Hameen pelastuslaitos on neuvotteluissa mukana arvioimassa naiden rajoitusten pois-
toa ja tarpeellisien uusien merkintdjen liittdmisesta kaavaan. Naiden neuvottelujen ja
saatujen lausuntojen kautta on varmistettu, etta toimivaltaisten viranomaisten valvon-
nan varmistavat kaavamaaraykset on lisatty kaavaan ja kaavamaarayksiin. Kaavaeh-
dotus edellyttdd mm. ettd suunnitelmat on toimitettava pelastusviranomaiselle, sen ar-
vioimiseksi onko pelastustoimen valmius riittdva suunnitelmiin nahden. Lisaksi tarvit-
taessa alueelle on sijoitettava omaa pelastuskalustoa tai -henkilostoa.



Tonttijaot tehd&éan kaavan yhteydessa.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Uudet kiinteistot muodostetaan asemakaavan tultua voimaan. Rakentamisen aikatau-

lu ei ole tiedossa. Maaston esirakentamiselle ja rakentamiselle haetaan asianmukai-
set luvat.
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LAHTOKOHDAT

Rytdkallion alueella on voimassa oleva yleiskaava. Suunnittelualueen koillisreunalla
Salkokadun varrella on voimassa asemakaava. Muilta osin alue on asemakaavatonta.
Asemakaavattoman alueen lansiosassa on ollut maa-ainesten ottoa ja betoninmurs-
kausta. Maa-ainesten ottoon liittyneet taytot on tehty 25-30 vuotta sitten. Betonimurs-
kaus on loppunut noin 10 vuotta sitten. Iso osa suunnittelualueesta on ollut metsata-
louskaytdssa.

oy e

| T

= L . t

Kuva 2. Kaava-alueen pohjoisosa on rakentamatonta suojaviheralueeksi kaavoitettavaa aluetta. Laajin teollisuus-
kortteli 585 ja Salkokadun varren etelanpuoleinen kortteli 592 ovat rakentamattomia. Salkokatu on asfaltoitu kaan-
topaikalle saakka. Kadun varteen ei ole varattu tilaa kevyen liikenteen vaylalle. Muokkaamattomat tai rakentamat-
tomat korttelialueet ovat paaosin talousmetsaa. Tulevan teollisuuskorttelin 585 pohjoisosassa on kaytosta poistettu
maa-ainesten ottoalue. Seututie 282 kulkee kaavoitettavan alueen lapi idassa. Seututien itdpuolella olevat alueet
ovat talla hetkelld talousmetsing, kuten my6s seututien lansipuolelle jadva metsdalue. Tammelan puolelta alkava
Haiviantie (yksityistie) jatkuu seututie 282:n yli lanteen jatkuen télla hetkella VT 2:lle saakka. llmakuva vuodelta
2023i 24 (Lahde maanmittauslaitos).

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

Alueen yleiskuvaus

Rytdkallion ensimmaisessd asemakaavassa, joka kasittaa nykyisen Salkokadun (enti-
sen Rytokallionkadun) vuodelta 1994 Salkokadun etelanpuoleiset korttelialueet on
merkitty TY-1 ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi, T-6 teollisuus-, logistiikka- ja varastorakennusten korttelialueeksi seka K-18 lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Korttelia, jonka merkintd on K-18 ja TY-1ei
ole rakennettu, mutta puut on poistettu ja aluetta on taytetty lounaiskulmasta kiviloh-
kareilla. Puusto on ehtinyt kasvaa jo tiheéksi taimikoksi. Alueelle tuodun puutarhajat-
teen mukana on kulkeutunut joitain vieraslajeja maastoon. Seututien 282 lansipuolella
olevalla méella on sijainnut hyppyriméki, jonka betoniperustukset ovat jaaneet met-



3.1.2

8
saan. Maen pohjoispuolella on kaivettuja vesialtaita, jotka ovat muuttuneet luonnon-
mukaisiksi vesiaiheiksi.

Salkokadun pohjoispuolelle tulevaan kortteliin numero 588 on mydnnetty ymparistolu-
pa metallijatteen varastointiin. Korttelissa ei ole asemakaavaa. Tulevalla asemakaa-
valla on jo luonnosvaiheessa esitetty kortteli muodostuneen kayttdalueen osalle. Nain
on tehty myos korttelin 591 hiekkasiiloalueelle.

Muut alueet ovat eri ikéisia talousmetsiné hoidettuja alueita.
Maisema ja luonnonymparisto

Rytdkallion kaavoitettava alue sijoittuu padosin talousmetsana hoidetulle alueelle.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaammat alueet sijaitsevat paaosin Ryto-
kallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaavoitettavan alueen ulkopuo-
lella. Alueelle kaavoitetaan teollisuusaluetta ja suojaviheralueita, jotka osoitetaan hiili-
varastoiksi ja joilla huolehditaan luonnoltaan monimuotoisten alueiden piirteiden ja
ekologisten yhteyksien sailymisesta. Suojavihervyohykkeita laajennettiin, kun kau-
punki laittoi Ratasmaen asemakaavan muutoksen vireille. Hameen ELY-keskus esitti
Ratasméaen aloitusviranomaisneuvottelussa, ettd molempia kaava-alueita tulisi tarkas-
tella kokonaisuutena, jonka takia Ryttkallion asemakaavan ehdotusvaiheessa on
huomioitu toive.

Rytokallion asemakaava-alue on p&éaosin tuoretta kangasta. Alueella on laikuittain
pienia arvokkaampia lehtoalueita, jotka sijaitsevat alueen reunoilla, suojavihervydhyk-
keiksi kaavoitettavilla alueilla. Aluetta on hoidettu paaosin talousmetsana, jota kuvaa
hyvin alueelle tehdyt metsankayttoilmoitukset.
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Kuva 3. Metsankayttdilmoitukset. Suomen metsakeskus. Taustakartta Maanmittauslaitos. Kaava-alueen metsan-
kayttdilmoitukset ovat varsin tuoreita, 2000-luvulla toteutettuja. Isolta osin metsankayttdilmoitukset koskevat van-
hempien puiden poistoa (ylispuiden poisto, avohakkuu) tai taimikoiden hoitoa (ensiharvennus). Metsankayttéilmoi-
tuksista nahdaan, ettd nykyinen puusto on valtaosaltaan nuorta. Valkoisella ndkyvat alueet ovat séilyneet metsén
kasittelylta, niilla on todennakdisimmin alueen vanhin puusto.
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Kortteli 585

Metsanhoitosuunnitelmasta voidaan todeta, etta teollisuuteen kaavoitettaville kortte-
leille sijoittuu l&hinn& nuorta sekapuustoa ja tuoretta kangasmetsaa. Korttelin 585 si-
salta 16ytyy metsakuviokartassa muutama pieni alue, joissa on jatetty vanhemmat
ylispuut. Muilta osin puut ovat 167 70-vuotiaita ja puustosta valtaosa on selvasti alle
50-vuotiasta.

Korttelin 585 luoteisnurkassa sijaitsee maa-ainesten ottoalue, jonka reunalla on tayt-
tbalueeksi muodostettua murske- ja pintamaareunusta. Pienempi vastaavanlainen
tayttdalue sijaitsee etelassa. Ottoalueen pohjalla on kallion paalle arviolta 197071 80 lu-
vulla siirrettya ja tasoitettua betoninmursketta noin metrin kerros.

Korttelin 585 sisalta on Ioydetty suojeltu laji kesan 2024 selvityksissa. Teollisuusalu-
eeksi kaavoitettavan alueen pohjoislaidalla olevien suojeltavan lajin siirtamiseen haet-
tiin ja saatiin lupa Hameen ELY-keskuksesta vuonna 2024. Eteldosan erilliset suojel-
tavat yksilot sailyvat paikoillaan.

Jatkuneen talousmetsékaytdn takia maastoa ei ole valmisteltu rakentamista varten.

Korttelit 588 ja 592 Salkokadun varrella

Salkokadun etelapuolella olevan aiemmin teollisuuskorttelina 592 olleen alueen puus-
to on poistettu vuonna 1994 hyvaksytyssa asemakaavassa esitetyn teollisuusalueen
laajuudelta. Alueella on talla hetkella taimikkoa. Aluetta on osin taytetty etelareunasta.
Kortteli 592 muutetaan suojaviheralueeksi.

Korttelissa 588 toimii metallialan yritys ja tontilta on kaadettu valtaosa puustosta.
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Kuva 4. Luontotiedot metsénhoitosuunnitelmista. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on tuoretta kangasmetsaa,
jossa paapuuna on joko kuusi tai koivu. Vaikka metsan rajassa valtatie 2:n puolella onkin paapuuna kuusi, alueella
on myds runsaasti leppaé ja haapaa varsinkin pellon ja metsan rajavyéhykkeellda. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaammat alueet sijaitsevat paaosin Ryttkallion kaava-alueen ulkoreunoilla, teollisuusalueeksi kaa-
voitettavan alueen ulkopuolella. Monilla alueilla on my6s lehtomaisia piirteita (lehtomainen kangas tai paépuulajina
lehtipuu).
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Kangas; Lehtomainen kangas, vastaava suo ja ruohoturvekangas
X5 Kuusi

Lehtipuu monilajinen Kangas; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

Kangas; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
| ] Korpi; tuore kangas, vastaava suo ja mustikkaturvekangas
[ Réme; kuivahko kangas, vastaava suo ja puolukkaturvekangas

I Rime; kuiva kangas, vastaava suo ja varputurvekangas

Kuva 5. Rytokallion kaava-alueen tarkastelua on taydennetty Metsévarakeskuksen avoimen aineiston luontotie-
doilla. Valtaosa Rytokallion ja Ratasméaen asemakaava-alueista on tuoretta kangasmetsaa.
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Rytokallio

Kuva 6. Kasvupaikka 2021, Luonnonvarakeskus. Lehto- tai lehtomaisen kankaan alueilla (sininen) on normaaliin

kaupungin omistamaan talousmetsaén verrattuna enemman lehtipuustoa. 16 x 16 metrin hilassa tehty tarkastelu-
tapa osoittaa, etta edellisella sivulla esitetyt metsakuviot on tehty liian suurina alueina eivatk&a huomioi alueen to-

dellista pienipiirteisyytté. Tuore kangas tai kuivahko kangas (vihred). https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/

-
Kuva 7. Kasvupaikan paatyyppi 2021, Luonnonvarakeskus. Kaavoitettava alue on paaosin kivennaismaata (vih-
red). Teollisuusalueeksi kaavoitettavan korttelin 585 itdosassa on rametté (keltainen). Suojavihervydhykkeeksi
jaavalla alueella on pienialaisempia ramealueita, joista suurin on korttelin 585 lounaispuolella. Taman pienen ra-
mealueen keskelld on avosuoalue. Aluetta laikuttavat pienialaiset korvet (sininen). Valkoiset alueet ovat joko ra-
kennettuja alueita, katualuetta, maa-ainesten ottoaluetta tai vanhaa pellonpohjaa. https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/
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Kaava-alue on paaosin kivennéismaata. Alueella on pienid rdmelaikkuja ja yksi suu-
rempi kaavoitettavan teollisuuskorttelin 585 sisélla. Teollisuuskorttelin l&ansipuolella
suojavihervydhykkeeksi kaavoitettavalla alueella sijaitsevat kaksi kosteikkoaluetta
(ramealueena kartalla) ovat metsélailla suojeltuja.

Kaava-alueen kasvupaikka on paéaosin tuoretta tai kuivahkoa kangasta. Koko alueella
on pitsimainen lehto- tai lehtomaisen kankaan metsakuviointi.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee laajassa maisemassa ita-lansi-suuntaisella, muuta maastoa
korkeammalla olevalla metséisella harjuselanteella. Harjualueen pohjoispuolella on
Forssan keskusta ja Loimijoen laakso ja etelassda Tammelan Sukulan kylan pellot.
Rytokallion ja Ratasméaen alueella sijaitsee sel&nteen korkein kohta. Metsatalouteen
liittyva puuston poistaminen selanteen korkeimmalta kohdalta on vaikuttanut maaston
muotoihin, joka nékyy alla olevasta valokuvasta, johon on sijoitettu tuleva rakentami-
nen. Maisemakuva jaa kuitenkin ehjaksi. Maisemakuva tulee pysymaan ehjempana
kun talousmetsan hoidosta siirrytaan suojavihervythykkeen huomioivaan ja hiilivaras-
tojen kasvattamiseen tahtdavaan metséanhoitoon.

TT—

Kuva 8. Havainnekuva pohjoisesta Tammelantielté katsoen Loimijoen laaksoon. Etualalla nakyvat rakennukset
ovat Haudankorvan teollisuusaluetta, joka sijaitsee harjanteen edessa. Rytokallion puuston takaa harjanteen paal-
ta kaava-alueelta tulee ndkymaan vain paikoittain rakennusten korkeimpia kohtia. Maisemalliset vaikutukset tule-
vat olemaan vaatimattomia isossa mittakaavassa. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman maarén ja
korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Kaavoitettava alue on harjanteella suhteessa etelan Tammelan kunnassa sijaitsevan
Sukulan kylan alavaan alueeseen ja pohjoisessa sijaitsevaan Loimijoen laakson alu-
eeseen nahden. Tasta syysta harjanteen reuna-alueen metséat noin 0,5-0,8 km:a ete-
l&&n ovat ratkaisevassa asemassa maisemakuvan sailymisen kannalta. Eteldiset
metsaalueet sijaitsevat Tammelan puolella.

Maisemallisesti tarkea laaksojen ja méakialueen reunavythyke on molemmilla alueilla
talla hetkella metsainen. ja jaa metsaiseksi. Rakentaminen jaa padosin taysikasvuisen
puuston taakse.



13

Kuva 9. Ylaviistovisualisointi luoteesta. Puusto esitetty 207 25 m korkeana. Rakennusmaara on esitetty kaavan
mahdollistaman maaran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma. Va-

semmanpuolinen rakennuskokonaisuus kuuluu Rytokallion kaava-alueeseen ja oikeanpuolimmainen Ratasmaen
kaava-alueeseen.

Forssan suunnassa maisemaan avautuva reunavythykkeen metsaalue osoitetaan
asemakaavassa ekologiseksi vyohykkeeksi ja kaavamaarayksissa metsaisena pidet-
tavaksi alueeksi. Forssan suuntaan maisemaa rajaa lisdksi kaava-alueen méen ylim-
mat kohdat. Tama alue jattdd muutosalueen taakseen.

Kuva 10. Havainnekuva eteldsta Torronsuon Kiljamon lintutornista. Teollisuusalue ei tule vaikuttamaan merkitta-
vasti edes korkealta katsottuna maisemaan. Harjuselénteen puuston kiertoik&a ja sité kautta puuston korkeutta
kasvattamalla teollisuusalue tulee hdipymaan vield enemman maisemaan. Rakentaminen on esitetty kaavan mah-
dollistaman mé&éran ja korkeuden mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Kuva 11. Aluejulkisivu pohjoisesta, kakkostien suunnasta. Puusto esitetty 207 25 m korkeana. Rakennukset tulevat
peittymaan paaosin puuston taakse. Rakennusmaaré on esitetty kaavan mahdollistaman maarén ja korkeuden
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma
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Kuva 12. Aluejulkisivu eteléstd, Tammelan kunnan suunnasta. Puusto esitetty 20i 25 m korkeana. Rakennukset tu-
levat peittym&an paéosin puuston taakse. Rakentaminen on esitetty kaavan mahdollistaman méaéréan ja korkeuden
mukaan ja on vain havainnollistava esitys, eika toteutussuunnitelma.

Sukulan kylan suuntaan Tammelan kunnassa maiseman rajana on Kukkoharju ja laa-
jemmat metsaalueet. Tammelan kunnan Sukula - Haivia osayleiskaavan mahdollisen
toteutumisen jalkeen reunavyOhyke jaa rajaamaan maisemaa Sukulan kylan suunnas-
ta.

Kuva 13. Rinnevarjost ja korkeuskayrat; Maanmittauslaitos 1:20 000. Metsainen reunavyohyke vihredlla. Ra-
tasméen ja Rytokallion kaava-alueet, Forssan kaupunki. Harjualueen pienipiirteisyys nakyy hyvin rinnevarjostuk-
sessa.

Maapera

Alueen maaperd on Maanmittauslaitoksen 1:20 000 kartan mukaan suurimmaksi
osaksi moreenia (vaalean ruskea). Alueen reunoja kiertda kalliomaata yksittaisina
saarekkeina (punainen). Lisaksi keski- ja itdosassa on turveperaisia maita (harmaa ja
vaalea harmaa).
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Kuva 14. Maaperakartta; Maanmittauslaitos 1:20 000. Rétasm'aen‘ja Rytokallion kaava-alueet esitetty puhaiéella
rajauksella, Forssan kaupunki

Pohjavedet

Rytokallion asemakaava-alue on noin 3,5 km paassa lahimmista luokitelluista pohja-
vesialueista. Ratasmaen kaava-alue sijaitsee noin 4 km péaéassa luokitelluista pohjave-
sialueista.

Rakennettu ymparisto

Nykyinen maankaytto ja rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on talousmetsaaluetta, joka on osin hakattu. Alueen eteldosa rajoit-
tuu voimajohtoalueeseen, jossa sijaitsee kaksi 400 kV:n, kolme 110 kV:n ja yksi 20
kV:n voimajohtolinja. Alueen itdosan poikki kulkee vuonna 2005 valmistunut Some-
rontie Tupasuontie (Seututie 282), jonka varrella sijaitsee vesitorni. Salkokadun var-
ressa on rakennettuja teollisuuskiinteist6ja, joista kaava-alueella on metallikierratyk-
seen liittyva kiinteistd seka hiekkasiilorakennus.

Alue rajoittuu pohjoisessa peltoalueeseen. Metsaalueen pohjoisreunassa, kaava-
alueen ulkopuolella on asuinrakennuksia ja vihannestilan kasvihuoneita. Alue rajoittuu
koillisessa valtatiehen 2. Idassa asemakaava-alue rajoittuu talousmetséaalueisiin, jotka
jatkuvat kuntarajaan saakka.

Suunnittelualueesta lounaaseen ja etelddn sijaitsee Ratasméaen teollisuusalue, jolle
on rakennettu laaja ikkunatehdas. Ikkunatehtaan toiminta loppui vuonna 2012 ja kiin-
teistd on nykyisin varastokaytdossa. Ratasmaen teollisuusalueen lansipuolella on Kii-
massuon jatteenkasittelyalue, Envitech -alue, jossa sijaitsee kymmenkunta jatteita ka-
sittelevad, hyotykayttavaa ja jatkojalostavaa laitosta. Alueella sijaitsee myds voimalai-
tos.
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Kuva 15. Rakennettu ympéristd. Ratasméaen jé Ryfékallion kaava-alueiden uusi rakennusala esitetty punaisella ra-
jauksella, Forssan kaupunki. Taustakartta Maanmittauslaitos.

Olppa ™ »

Kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikkaa on rakennettu Salkokadulle, Tupasuontielle (mt282) seka
lyhyelle osuudelle Haividntieta Tupasuontien itadpuolella. Ratasmaen ja Rytokallion
vesijohto- ja jatevesiviemarisuunnitelmat on tehty kokonaisuutena alustavasti niin ettéa
ne yhdistetaan Kiimassuolle rakennettuun kunnallistekniikkaan.

Korttelin 585 vesijohto- ja jatevesiviemarit tullaan todennakoisesti rakentamaan voi-
malinjakaytavan ali Ratastielle ja Kiimassuon suuntaan, vaikka osa Ratastien aluees-

ta on yhdistetty Tupasuontien risteyksen suuntaan. Tupasuontien lansipuolella sijait-
see vesitorni.
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Kuva 16. Ryttkallion alueen kunnallistekniikka, Forssan kaupunki.

Maanomistus

Kaupunki omistaa tai tulee omistamaan padosan alueesta. Kortteli 588 on yksityisessa
omistuksessa. Maanomistuskartta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040, joka on kuulutettu voimaan 12.9.2019,
suunnittelualue on ty6paikka-aluetta (TP 315), teollisuus- ja varastoaluetta (T 289),
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU
204) ja virkistys-, retkeily- tai ulkoilualuetta (V 375). Tupasuontien varteen on osoitettu
logistiikkakeskittyma (It). Toiminta-alueen eteldosaan on osoitettu tuulivoimaloiden
aluemerkinta. Alueen lansiosaan on osoitettu ulkoilureitti eteladn Tammelan Torron-
suon suuntaan.

Suunnittelualueen etelaosaan on osoitettu voimajohtolinja, 2x400 kV. Alueen lansi-
osasta pohjoiseen on osoitettu voimalinja, 110 kV. Pohjoisessa aluetta rajaa valtatie
2, joka on osoitettu merkittavasti parannettavaksi tieyhteydeksi. Kaava-alueen ita-
osassa on Tupasuontie: ST Seututie tai paékatu.

Alueen eteldosaan on osoitettu voimalinjan |&pi ratayhteystarve. Ratayhteyden sijoit-
tumisen mahdollisuutta voimalinjan laheisyyteen tulee arvioida uudelleen, koska kaa-
vasta saatujen lausuntojen mukaan voidaan jo todeta, etta nykyista voimalinjakayta-
vaa ja rataa ei saada samaan kaytavaan vaan niiden tulee olla erillisid. Ratalinjausta
ei ole tutkittu maakuntakaavassa toteutuksen johtavaan tarkasti sijoitettavaan paik-
kaan. Linjausta tulisi tarkastella maakuntakaavaa tarkemmin esim. yleiskaavatasolla.
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Kuva 17. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040 (27.5.2019). Maakuntakaavassa on yhteystarve Tammelan
kunnan puolella. Tammelan yleiskaavan mukaisen teollisuusalueen toteutuessa yhteys taytyy toteuttaa myds

Tammelan puolelle, jotta tarvittavat pelastusyhteydet néin laajoille teollisuus ja ympéristétoiminnan alueille saa-
daan toteutettua.

Hameen maakuntavaltuusto paatti kokouksessaan 27.11.2023 kaynnistaa vaihemaa-
kuntakaavan laatimisen. Paatoksen mukaan maakuntakaava laaditaan kaikki Kanta-

Hameen kunnat kattavana vaihemaakuntakaavana, joka tdydentd& voimassa olevaa
Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040. Kaavassa tarkastellaan erityisesti seuraavia

aihekokonaisuuksia:

Puhdas siirtyma

A tuulivoi ma

A aurinkovoi ma

A vetytalouden mahdollisuudet

A pienydinvoiman mahdol |l isuudet

A energian siirtoverkosto

A bioterminaaliverkosto

A luonnon moni muotoisuuden edistaminen

A ekologisen verkoston kriittiset kohdat

Kestava liikkuminen

A liikennevaylien estevai kutukset

A py°ra2aliikenteen tavoiteverkko

A kestavat matkaketjut

A raideliikenteen kehitt2minen ja kapasi't
A sujuva, turvallinen ja kest2va |iikenne

Kulttuuriympaéristo
A valtakunnall i ses-alieetmer k
t

t
A maakunnallisesti mer K i a

Itt2va@t mai sema
tava rakennettu
Maakuntakaavan linjauksen perusteella raideliikennetta kehitetaan nykyisissa kayta-
vissa. Valtakunnallisesti ei ole suunnitelmissa kehittaa uusia yhteyksia Forssan suun-

taan. Raideliikenteen uusia avauksia alueella ei ole kehitetty eteenpain.
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Vaihemaakuntakaavan OAS on ollut nahtdvana 9.4.-12.5.2024. Kaavaluonnos on
valmisteilla 2024-2025.

Hameen Liiton vuonna 2025 antaman lausunnon mukaan Rytdkallion asemakaava-
ehdotusta voidaan pitad maakuntakaavan mukaisena maakuntakaavan tarkkuustaso
huomioiden. Lausunnossa todetaan, ettei ehdotettu asemakaava vaaranna yhteystar-
peen toteutumista.

FOSTRA

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu FOSTRA on Forssan, Humppilan, Jo-
kioisen, Tammelan ja Ypéajan yhteinen vapaamuotoinen maankayttdsuunnitelma. Ra-
kennetarkastelussa ideoidaan Forssan seudun tulevaisuutta vuoteen 2050 saakka:
millainen on liikenneverkko, millaista rakentamista seudulla on ja missa, millainen on
luonto ja elinympariston laatu tuolloin. Tavoitteena on maankayttovisio, joka mahdol-
listaa myodnteisen véakiluku-, elinkeino- ja ymparistokehityksen Forssan seudulla.

FOSTRAssa esitetty ratayhteys on merkitty suunnittelualueen etelaosaan punaisella
katkoviivalla: uusi Helsinkii Forssai Pori -rautatie (HFP-rata). Tama linjaus on todettu
ongelmalliseksi. Ratayhteyden sijoittumisen mahdollisuutta voimalinjan I&heisyyteen
tulee arvioida uudelleen, koska kaavasta saatujen lausuntojen mukaan voidaan jo to-
deta, ettéd nykyista voimalinjakaytavaa ja rataa ei saada samaan kaytavaan vaan nii-
den tulee olla erillisia. Ratalinjausta ei ole tutkittu maakuntakaavassa toteutuksen joh-
tavaan tarkasti sijoitettavaan paikkaan. Linjausta tulisi tarkastella maakuntakaavaa
tarkemmin esim. yleiskaavatasolla. Voimalinjan ja radan Tupassuontielle on esitetty
teiden tai rautateiden yli/alikulku. Valtatieltd 2 on esitetty pyoramatkailureitti Tamme-
lan suuntaan. Suunnittelualue on esitetty padasiassa tyopaikka-alueeksi (harmaa) ja
kaupan palvelujen seka asumisen kehittamisen alueeksi (ruskea). Taman kehittamis-
vaiheen on ajateltu toteutuvan radan rakentamisen jalkeen.
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Kuva 18. Karttaote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta (15.12.2011). Rytokallion ja Ratasméen
kaavarajaukset merkitty punaisella.
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Yleiskaava

Keskustaajama -yleiskaavassa (1993) suunnittelualue on osoitettu yksityisten palvelu-
jen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja varastoalueiksi (T), ymparistohairioita ai-
heuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY), lahivirkistysalueiksi (VL), yhdyskuntatekni-
sen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueiksi (EV) ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi
alueiksi (M).

oTatt M| ki » o
Kuva 19. yleiskaavojen yhdistelma:
1. Kiimassuo -osayleiskaava (2010) ja Tuulivoima-teemaosayleiskaava (2017)
2. Kuhalanaukea i Kaalikorpi i osayleiskaava (1993)
3. Keskustaajama -yleiskaava (1993)
4. Tammelan Sukulan ja Haivian osayleiskaava (2019).

Kuhalanaukea i Kaalikorpi -osayleiskaavassa (1993) suunnittelualue on osoitettu yk-
sityisten palvelujen ja hallinnon alueiksi (PK), teollisuus- ja varastoalueiksi (T), ympa-
ristohairioita aiheuttamattoman teollisuuden alueiksi (TY), luonnonmukaisiksi lahivir-
kistysalueiksi (VL), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), suojaviheralueeksi (EV)
ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M). Kaava on korvattu osin Kiimassuon
osayleiskaavalla 2010.



Kuva 20. Ote Kuhalanaukea i "Kaalikorpi i oéayléirsrkaavasta (4 .A1993).>Ryt('j‘l‘<'allionr ja Ratasmaen kaa\/arajaukset
merkitty punaisella.

Kiimassuo osayleiskaavassa (2010) suunnittelualue on osoitettu tyopaikka-alueiksi /
logistiikkakeskittymiksi (TP/lg), yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET), lahivirkis-
tysalueiksi (VL), suojaviheralueeksi (EV-1), maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi (M)
ja maa- ja metsatalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

(MU).

TAMMELAN KUNTA

Kuva 21. Kiimassuo osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (9.8.2010). Rytdkallion ja Ratasméaen kaavarajauk-
set merkitty punaisella.

Tuulivoimapuisto-teemaosayleiskaava (2017) sijoittuu Forssan kaupungin ja Tamme-
lan kunnan alueelle. Kaavojen tarkoituksena on osoittaa tuulivoimalaitosten seka nii-
hin liittyvan sahkonsiirtoverkoston, tieston ja séhkdasemien sijainnit suunnittelualueel-
le. Forssan kaupungin alueella on laadittu my6ds Tuulivoima asemakaava. Tammelan
tuulivoima teemayleiskaavassa on osoitettu 6 ja Forssan tuulivoima teemayleiskaa-
vassa 4 tuulivoimalan paikkaa, joista mikaan ei sijoitu Rytokallion asemakaavan alu-
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eelle. Suunnittelualueelle ulottuu tuulivoimaloiden melun vaikutusalue vapaa-ajan

asumiselle (me-2) raja. Tuulivoimaloiden melun vaikutusalue asumiselle (me-1) ulot-
tuu suunnittelualueen eteldreunaan voimalinjan alueelle.

i
E

% \ r K
- 5 ps
N, 1o S
N . ‘
S /\f2.3.6 by
<
% <d \

\, 7~

1.2017). Rytokallion

ja Ratasméen kaavarajaukset merkitty punaisella.

Tammelan kunnan puolella on Sukula i Haivia -osayleiskaava vuodelta 2015. Kaa-
vassa on Forssan rajan tuntumaan osoitettu teollisuuteen ja jatehuoltotoimintaan noin
180 ha:n alue. Alueet sijoittuvat siten, etta ne laajentavat Forssan puolella olevia alu-
eita vastaavilla teollisuus- ja varastoalueilla (TT ja TY) etelan suuntaan. Paaliikenne-
yhteys alueelle on osoitettu rajan suuntaisesti Somerontieltd. Koska ensimmaiset alu-
eet on osoitettu toteutettavaksi alueen keskelle (vaaleanpunainen EOJT alue), on ole-
tettu kulun onnistuvan myds Forssan puolelta.

Toiminta on jo alkanut Tammelan puolella ennen kuin alueelle on laadittu asemakaa-
vaa. Vaaleanpunaisella osayleiskaavassa EOJT-merkinnalla ositetulle Sinipaansuolle
on myonnetty ympaéristdlupa turvetuotantoon (33,5 ha). Alueelle on myds vireilla jate-
alueen laajennuksen ymparistélupa. Pohjois-etelasuuntaisen Forssan kaupungin suo-
javihervydhykkeen kohdalla on myds Tammelan kunnan alueella suojavihervythyket-
ta. Suojavihervyohykkeella on Kaakkosuon alue, joka on osoitettu arvoalueeksi.

Kuva 23. Ote Sukulan ja Haivian osayleiskaavasta (6.6.2019). Rytokallion ja Ratasméaen kaavarajaukset merkitty
punaisella.
































































































































































































