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FORSSAN KAUPUNKI
KUHALAN KAUPUNGINOSA

UUSIKYLA III B 22.4.2022 ehdotus

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KUHALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELEITA 25 JA 28 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA
JA KESKUSTAN KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU KUHALAN KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 28 SEKA KATU-, VIRKISTYS- JA VESIALUEITA JA
KESKUSTAN KAUPUNGINOSAN VESIALUETTA.

MITTAKAAVA 1:500
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(rky), jonka ominaispiirteet on sailytettéva, tavoitteena on sailyttaa oleva
rakennuskanta kokonaisuutena kerrostumineen.

- Alue kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon alueina, joilla ympérist6é

sdilytetddn. Tavoitteena on, ettd olemassa olevat kulttuurihistoriallisesti
merkittavat rakennukset ja rakenteet, maan pinnan korot, tiesté sek& puusto

ja muu kasvillisuus sailyvat.

- Hulevesijarjestelma on suunniteltava ja rakennettava siten etta vesia viivytetdan
ja puhdistetaan ennen Loimijokeen johtamista. Kiinteist6illd on viivytettava

vettd lapdisemattdmiltd pinnoilta tulevia hulevesia siten, etta viivytysaltaiden tai
-sailididen mitoitustilavuus on 1,0 m3/100m2 vetta lapaisematdnta pintaa kohden.
Viivytysaltaiden tai -séilididen on viivytettdva hulevesia vahintdan 0,5 tuntia ja
niihin on suunniteltava ylivuotojarjestelma.

- Rakentamisessa ja korjaamisessa on kaytettdvd mahdollisimman vahan
hiilidioksidipaastdja aiheuttavia rakennustuotteita. Rakennusten on
muodostettava mahdollisimman suuri hiilivarasto.

- Alueen suunnittelu ja hoito on tehtéva siten, ettd maaperén ja kasvillisuuden
hiilivarastot sailyvat mahdollisimman suurina.

- Kaavoitettavaa aluetta koskee rakentamistapamaéraykset, joita on noudatettava.

- Olemassa olevan rakennuksen nykyisia kdytdssa olevia tiloja saa korjata sen
estamatta mitd on maaratty uudisrakennusalasta ja -oikeudesta tai kerrosluvusta.
- Rakennuksia ei saa purkaa. Jos purkamiseen valttdmattdmista syistd joudutaan,
niin purkamiseen ei saa ryhtyd ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
mydnnetty rakennuslupa. Purettava rakennus on rakennusluvan yhteydessa
dokumentoitava myds mittapiirroksin.

- Suojellun rakennuksen rakennusala on merkitty omalla merkinnalla, jota
noudatetaan niin kauan kuin rakennus on olemassa.

- Mikali rakennus tuhoutuu, uudisrakennuksen tulee noudattaa arkkitehtuuriltaan
monimuotoista Uudenkyl&n rakentamisen perinnetta ja kaupunkikuvallisesti joelle
pain madaltuvaa rakennusmassoittelua. Nama on esitetty tarkemmin
rakentamistapamaéarayksessa.

- Uudisrakennus on sijoitettava kaavassa osoitetulle uudelle rakennusalalle.

- Uudisrakentamisesta ja suojeltujen rakennusten korjaussuunnitelmista on aina
pyydettdvad Kanta-Hameen alueelliselta vastuumuseolta lausunto, sekd muiden
olevien rakennusten kohdalla oleellisista ulkoisista muutoksista.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen, tontit 9 ja 11, tai kaksiasuntoisen,

tontti 7, pdarakennuksen ja rakennusalojen mukaiset piharakennukset.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistdn luonne, jotka on esitetty rakentamistapa-
maarayksessa, sailyvat. Uudisrakennettaessa ja korjattaessa rakennus on
sovitettava huolellisesti ymparistéonsa.

- Sisaankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti, jonka voi sijoittaa enintdan 8 k-m2 rakennusalan ulkopuolelle.

- Autotalli on sijoitettava piharakennukseen.

- Paa- ja piharakennusten julkisivu- ja kattomateriaalit ja varitykset seka julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdat ja harjakaton kaltevuudet on maaritelty
rakennustapamaarayksessa, ja niitd on noudatettava.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Rakennusten ja kulkuvaylien ulkopuoliset tontinosat on istutettava. Kulku- ja
piha-alueiden on oltava paaosin imeytyvia, enintaan 10% rakennusten
ulkopuolisesta alasta saa pinnoittaa vetta puolilapaisevalla materiaalilla.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paa- seka piharakennuksen, joihin saa sijoittaa

asuin-, liike- ja / tai toimistotiloja, asuntoja saa olla yhteensa enintdan kolme.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia,
ettd rakennuksen arvo ja ympéristdn luonne, jotka on esitetty rakentamistapa-
maaarayksessé, sailyy. Uudisrakennettaessa ja korjattaessa rakennus on
sovitettava huolellisesti ymparistéonsa.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja asuntoihin pihan puolelta.

- Autotalli on sijoitettava piharakennukseen.

- Paa- ja piharakennusten julkisivu- ja kattomateriaalit ja varitykset seka julkisivun
ja vesikaton leikkauskohdat ja harjakaton kaltevuudet on maaritelty
rakennustapaohjeessa, ja niitd on noudatettava.

- Jos tontille sijoitetaan asuntoja, on piha-alueelle osoitettava leikki- ja oleskelu-
alueita asuntojen sisdankaynnin yhteyteen vahintdan 75 m2. Leikki- ja oleskelu-
alueet on ymparoitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

- Rakennusten ja kulkuvaylien ulkopuoliset tontinosat on istutettava. Kulku- ja
piha-alueiden on oltava paaosin imeytyvia, enintddn 10% rakennusten
ulkopuolisesta alasta saa pinnoittaa vetta puolildpaisevallad materiaalilla.

- Liiketilojen pysakéinnin saa osoittaa yleisille pysakdintipaikoille.

Puistoalue, jolla ymparist6 sailytetaan.

- Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluva alue, jonka historialliset piirteet on
sailytettava ja kunnostettava kaava-alueesta tehdyn rakentamistapamaarayk-
sen mukaisesti.

- Aluetta hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella rakentamistapamaa-
rayksen mukaisesti siten, etté alueen hiilivarastot kolminkertaistuvat.

- Alue kuuluu osana Loimijoen varren ekologista kaytavas, jota on kehitettava
siten, ettd se edistaa elididen siirtymista alueelta toiselle.

- Koska alue on lepakoille téarkea ruokailualue ja siirtymareitti, puistoalueen
lehtipuusto ja kolopuut on séilytettéava ja tarvittaessa tdydennettava lepakoiden
piilopaikkojen ja kulkureittien turvaamiseksi. Samasta syysté joenvarren
valaistuksen on tuotettava hajavaloa mahdollisimman vahan.

Yleinen pysakéintialue.
- Alueen autopaikoista saa enintdan 40% varata korttelin 28 tonttien 13 ja 14
asiakaspysakadintiin liikkeiden aukioloaikana.

Vesialue.
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljesséa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusalan rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolla sijaitsee suojeltava rakennus.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa palvelu- ja seurakunnallisia toimintatiloja.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa piharakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Katos on rakennettava materiaalien, kattomuodon ja varityksen suhteen
suojeltavien rakennusten muodostamaan kaupunkikuvaan soveltuvaksi.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Pensain istutettava alueen osa.

Katu.

- Katusuunnitelmat ja toteutus on tehtava siten, etta ne tukevat alueen
pienipiirteistéd mittakaavaa, monipuolista toimintaa ja kevyen liikkenteen
esteetdnta etenemista.

- Kauppakadun varrelle molemmin puolin on istutettava visuaalisesti
yhtenainen puurivi.

Ulkoilureitti.

Ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei védhene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.

Puistoalueella sijaitsevan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltavan
rakennuksen rakennusala.

- Rakennukseen saa sijoittaa palvelu- ja toimistotiloja.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettéa
rakennuksen historiallisesti arvokas luonne sailyy.

- Mikali rakennus tuhoutuu, on rakennusala kunnostettava puistoksi.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkirakenteellisesti arvokas rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia,
ettd rakennuksen arvot sailyvat.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd, jonka ominaispiirteet
on sailytettava.

Suojeltava puu.
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.6. Maankaytén suunnittelu

UUSIKYLA 111 B

Forssassa 22.4.2022
Kaavoitusinsin6ori

ASEMAKAAVAN MUUTOS 1 : 500

Anne Seppéla

Asemakaavan pohjakartta tayttdad maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset.
Kaupungingeodeetti

Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupungin on kuun xx paivana 2022
poytakirjan xx §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri

Matti Pietila
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Kx xx.xx.2022 xx § Voim. xx.x.2022




